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EDITORIAL

Desde hace anos, casi desde que
se afisbd la recuperacion del sector
inmobiliario, alld por 2015, se estd dando
de manera sistemdatica una cobertura
informativa de la readlidad y su posible
evolucion asombrosamente catastrofista.
Es algo desconocido en cualquier otro
sector; los mensajes que llegan a la
opinién publica son abrumadoramente
negativos y admonitorios de la llegada
de un nuevo Armageddn inmobiliario.
Y ahi estamos, pese a que la tozuda
realidad deja en evidencia esta falsedad
dia tras dia.

Por centrarnos en los anos en que la
Cdatedra Observatorio de la Vivienda
de la Universitat Politécnica de Valencia
elabora informes trimestrales -desde el
ano 2019-, los gurUs han insistido en la
inminente caida de precios. A cada
presentacion de resultados de nuestros

informes, y llevamos 16, debiamos
justificar doblemente las conclusiones,
pues eran (y son) legidn los que

anticipaban -desde hace mds de cuatro
anos, insistimos- el desplome del sector.
No importa si s&e manejan datos con rigor
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o simplemente se intuye lo que podria
ocurrir, no se diferencian ni las fuentes ni
los razonamientos.

Hoy, casi cinco anos después de nuestros
primeros  estudios, es incontestable
quién estaba anticipando de manera
mdas realista la evolucion del sector;
en la pdgina 7 de este informe 472022
viene recogida la evolucién del precio
de la vivienda de obra nueva en
Valencia desde 2019, una muestra clara
y confundente de la fiabilidad de los
augures del apocalipsis.

Y es que la readlidad es mucho mdas
compleja y rara vez se “adivina” lo que
va a ocurrir. Como mucho, si se analizan
muchos datos y de manera transversal,
podremos anficipar escenarios posibles.
La complicacion viene dada, ademdas,
por las constantes adaptaciones al
medio que cualquier sector realiza y que
dificilmente son predecibles.

Asi, la apuesta por aumentar el parque
de viviendas en alquiler de las companias
participadas por grandes fondos, family
office o pequenos inversores, condiciond
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la evoluciéon de las viviendas de obra
nueva disponibles, pues gran parte de
la actividad inmobiliaria se focalizd en
la renta y no en la venta. Si a esto se
anade el acusadisimo déficit de suelo
urbano disponible en algunas de las
grandes ciudades, muy significativo en
el caso de Valencia, el resultado es que
la oferta ha sufrido una contfraccidon sin
precedentes (se observa en la misma
grdfica mencionada).

Repasando las notas para este informe,
volvi a leer una notica de 2019 diciendo
que Espana no tenia demanda para

150.000 viviendas anuales. Una mads.
Curiosamente, 1o que nadie discute
cuatro anos después (..) es que la

demanda no ha parado de crecer y
estd reubicdndose como buenamente
puede. Dado que el desequilibro entre
la escasa oferta y la gran demanda es
considerable, parte de los compradores
deciden acudir al mercado de
vivienda usada, lo que ha producido el
crecimiento de ese mercado.

Pero, ademas, los altos precios de alquiler
(por encima de la cuota hipotecaria
para una casa nueva en todos los barrios
de la ciudad de Valencia) han hecho
que parte de la oferta de vivienda usada
pase a alqguiler, lo que reduce, asimismo,
la oferta de aquella.

Y en el alguiler, que también se analiza
en este informe, constatamos una
brusca disminucién de testigos, con
una estabilizacion de los precios, pero
situados en mdximos historicos.

Por todo ello, estimamos que los tres
productos, vivienda de obra nueva,
vivienda usada y vivienda en alquiler
estdn en un momento critico, con sobre
demanda y escasez de producto. Es
previsible que la vivienda usada sea la
que aqjuste su crecimiento antes que el
resto, debido a la coyuntura de subida
de ftipos de interés, inflacion y bagjos
salarios.

Con relacién a la vivienda de obra
nueva, se percibe una profesionalizacion

del sector, con movimientos de
antficipacién al mercado -como la
refirada de producto ante la subida

de costes de la construccidon, su
ajuste y posterior puesta en venta que
detallamos en el informe-, y la previsidon
para el proximo ano sigue mostrando
un crecimiento sostenido de los precios,
dado el desequilibrio oferta-demanda
actual.

Este ano 2022 ha sido excepcional
desde el punto de vista inmobiliario,
con un aumento del 26% en el precio
de la vivienda de obra nueva. Lo que
a nadie se le escapa es que ningun
sector puede crecer de este modo de
manera indefinida, no hay mds que ver la
pendiente de la grdfica. Lo que los datos
Nos avanzan es una clara moderacion en
esa pendiente. Y, de nuevo, volveremos
a leer fitulares diciendo que el sector
se desploma, pues todo lo que no sea
crecer mds que el trimestre anterior se
tildard como negativo.

Ayudas al acceso de la vivienda
por las Instituciones PUblicas

Creemos oportuno volver a solicitar a
nuestras instituciones que aborden las
ayudas para el acceso a la vivienda; y
no solo a la primera vivienda, pues hasta
hace unos trimestres el colectivo menor
de 35 anos era el que mds complicado
tenia acceder a una vivienda digna,
pero ahora es transgeneracional ante
la inexistencia de una oferta suficiente
de vivienda protegida en compra o en
alquiler.

Son necesarias politicas que garanticen
el acceso, mediante ayudas directas,
garantias para las cantfidades de enfrada
a la compra y no financiadas, una
colaboracion publico-privado eficaz y
sostenible que haga viable el desarrollo
de promociones destinadas a estas



tipologias, gestién eficaz en el desarrollo
de urbanistico; sin  estas acciones,
corremos el riesgo de enfrar en una
situacion de emergencia habitacional
para una parte relevante de la
poblacién que no puede, ya no comprar
una vivienda, sino siquiera alquilar una
completa, debiendo compartirla varias
familias.

Fiabilidad en

Finalmente, queremos volver a poner
la atencidn en la calidad de la
informacién publicada. Como se ha
mencionado, resultan clamorosos los
errdneos prondsticos que se han venido
publicando estos anos sin rigor alguno; en
contraposicion, en la pdgina 9 podemos
apreciar como la prediccion realizada
intertrimestralmente por la Cdtedra se

la prediccién

comunicacion
reputacion
asuntos publicos
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ajusta sensiblemente a la realidad de los
precios, una vez llegadas las fechas en
las que comparar prediccidon y realidad.

Entendemos que se ha perfilado una
metodologia robusta, cuya predicciéon
termina alineada con la realidad.
Elo nos anima a seguir depurando
nuestros modelos, y a seguir tfrabajando
para aportar el rigor que merece
este apasionante sector, aportando
ciencia para combatir supersticion.

Fernando Cos-Gayon Lopez

Director
CATEDRA OBSERVATORIO
VIVIENDA UPV
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ANALISIS DE LA DEMANDA

Para este informe (cuarto frimestre de 2022 -472022-) contamos con los datos
actualizados de los indicadores que usamos para la prediccion hasta el primer
trimestre de 2022 (el inicio histérico para todos ellos es el primer trimestre de 2005).

También disponemos del precio medio de la vivienda de obra nueva en la ciudad
de Valencia, a partir de los datos recopilados y procesados en el Observatorio de
la Vivienda UPV desde el tercer trimestre de 2019 hasta el cuarto del 2022.

Prediccion del precio de la vivienda

La actual situacion del mercado de
vivienda nueva en Valencia sigue
siendo limite, tal como se puede ver
en la Figura 1, el descenso de oferta en
los Ultimos frimestres en la ciudad de
Valencia es muy elevado (a pesar del
ligero repunte en los Ultimos dos), esto
hace que el precio de la vivienda se
ajuste en exceso a este indicador y su
tendencia, de forma que ningun ofro
indicador que podamos usar (0 hayamos
usado en modelizaciones explicadas en
informes anteriores) sea capaz de ajustar
el precio de la vivienda nueva de forma
significativa, por lo que los modelos de
aprendizaje que hemos venido usando
presentan un error de prediccion cada
vez mayor, evidenciando la dificultad
extrema de aprendizaje de los modelos
ante situaciones tan extraordinarias.

3000

Simplemente como dato, en la Figura 1
se pude ver que el precio de la vivienda
en el cuarto trimestre del 2022 ha subido
mas de un 50% (mdas de 1,000 €) respecto
al mismo frimestre de hace Unicamente
dos anos.

Debido a todo esto que se ha explicado,
desde el Observatorio de la Vivienda UPV
se considera que la mejor prediccion que
se puede realizar es usando Unicamente
el precio de la vivienda como indicador
para la predicciéon, para esta prediccion
(que seria una extrapolacién) se usa la
técnica Support Vector Regression (SVR)
con funcién nUcleo Radial Basis Function
(RBF), donde los hiperpardmetros se han
ajustado de manera que la curva SVR
estd por debajo del 7% en Error Medio
Cuadrdtico respecto a los valores reales
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Figura 1. Precio por metro cuadrado obtenido en el Observatorio de la Vivienda y niUmero de viviendas
segmentadas sobre las que se ha calculado el valor del precio (Catedra Observatorio Vivienda UPV,

2022)
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de los datos del conjunto entrenamiento.

La prediccion (extrapolacion) para los
siguientes cuatro ftfrimestres (los cuatro
primeros del ano 2023), se puede ver en
la figura 2 y la figura 3. La figura 2 muestra
el histérico de precios que se usa, la
curva de aqjuste a los mismos para la
prediccion y la propia prediccion.

El histérico estd compuesto por los datos
del actual Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana sobre el
valor tasado por metro cuadrado de la
vivienda libre con antigiedad menor de
5 anos, valor que nos ha servido para
construir el histdérico y los modelos de
prediccion (https://apps.fomento.gob.es/
BoletinOnline2/2nivel=2&orden=35000000)
y, desde el tercer ftrimestre del 2019,

disponemos del valor de la vivienda
de nueva construccion en la ciudad
de Valencia a partir del trabagjo

efectuado en el Observatorio de la
Vivienda; este valor se ha calculado
mediante un proceso de segmentacion
y homogeneizacién segun la ftipologia
de la vivienda sin tener en cuenta la
Vivienda Protegida, los dticos y los pisos
en planta baja.

La figura 3 muestra Unicamente la
predicciéon  (extrapolacién) en una
grdfica de barras. Se puede observar

un ligero aumento de la oferta en este
trimestre lo cual hace que sea el segundo
trimestre consecutivo de subida.

A pesar de esto, el precio de la vivienda
ha seguido aumentando, siguiendo
la tendencia mostrada en frimestres
anteriores, lo que indica que esta
tendencia es dificil de romper de forma
inmediata, la correlaciéon no es directa
punto a punto, por lo que se necesitarian
varios trimestres con aumento de la
oferta para que el precio pueda ir
cambiando la pendiente de su curva.

La informacién que venimos recogiendo
desde el Observatorio de la Vivienda
a lo largo de todos estos trimestres, asi
como las predicciones efectuadas, se
pueden resumir en la figura 4. Cada
informe readlizado hace la prediccidn
del porcentaje de variacion del precio
para los cuatro trimestres siguientes,
excepto los dos primeros trimestres del
ano 2020 donde se decidid no efectuar
prediccidon ya que los efectos de la
pandemia sugerian que era lo mds
l6gico. Asi, contamos con varios valores
de prediccion para cada trimestre
procedentes de los diferentes informes
efectuados, si hacemos Ila media
obtendremos la prediccidén media para
cada trimestre.
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Figura 2. Extrapolacion a partir del histérico de los datos del Ministerio completados con los datos del
Observatorio de la Vivienda (Cdatedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)
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Figura 3. Extrapolacién a partir de los datos del Ministerio completados con los datos del Observatorio
de la Vivienda (Cdtedra Observatorio Vivienda UPV, 2022).

En la figura 4 se puede observar el
valor del precio de la vivienda segun
los datos recogidos por el Observatorio
(valor real), el valor de prediccion del
precio obtenido a partir del valor real del
trimestre anterior aplicando la prediccion
media para el frimestre de prediccion vy
el valor del precio obtenido a partir de
aplicar los valores medios de prediccion
(prediccion acumulada) al valor inicial
real del precio de la vivienda del tercer
trimestre del 2019.

Como se aprecia, la prediccion inter-
trimestral se aproxima bastante al valor
real de precio; la prediccion acumulada
presenta una pendiente similar a la del
precio real, pero al ser la de la prediccion
acumulada mds pequena, el valor se
va alejando cada vez mds del valor
real, un ejemplo de esto es que para los
cuatro frimestres del ano 2022 el valor
medio inter-trimestral de la prediccidon se
situa alrededor del 3%, mientras que el
aumento real ha sido de un 6%.
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Figura 4. Valores del precio de la vivienda obtenidos en el Observatorio de la Vivienda (precio real)
y valores de precio obtenidos a partir de la prediccion media de cada trimestre y de la prediccion
media acumulada de cada trimestre (Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)
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ANALISIS DE LA OFERTA DE OBRA NUEVA “EDIFICIOS
PLURIFAMILIARES" EN LA CIUDAD DE VALENCIA Y
EL AREA METROPOLITANA.

En esta edicion se analiza el comportamiento del sector inmobiliario en el 4°
trimestre del ano 2022, haciendo énfasis en las diferenciasregistradas conrespecto
a dos informes, el del 4° trimestre del ano 2021 y el del 3er trimestre del ano 2022.

En el anexo de este informe se detalla de manera grdafica la oferta de obra nueva
de edificios plurifamiliares existente en el mercado en este periodo, a partir de
datos obtenidos por el Observatorio de la Vivienda de la UPV. Dicha informacion
se encuentra registrada de manera mas detallada en el visor VIVO en la web de

la Catedra Observatorio de la Vivienda UPV.

El estudio de mercado readlizado desde
la Cdatedra, se encuentra enfocado a
la obtencidn de datos sobre el precio/
m2 de viviendas de obra nueva para los
diferentes barrios/zonas pertenecientes a la
ciudad de Valencia, el area metropolitana
(Horta Nord, Horta Oest y Horta Sud) vy el
municipio de Sagunto.

Es importante destacar que a partir
de los datos obtenidos, se segmentan
y homogeneizan' los diferentes
testigos? para evitar distorsiones Al
comparar promociones y viviendas con
caracteristicas muy diferentes.

Asi mismo, se reitera la idea de que el valor
de mercado de los testigos varia segun el
municipio y barrio en el que se encuentra
la promocidén, por lo cual, es importante
tener en cuenta los distintos factores que
repercuten a escala de distrito o municipio.

1 Se realiza un proceso de segmentacién y homoge-
neizacién segun tipologia, de las viviendas existentes en
el mercado a la venta; sin tener en cuenta vpo, dticos,
pisos en PB o ponderando la superficie de terrazas ma-
yoresa 15 m2.

2 Siempre que hablamos de testigos, nos referimos a
las viviendas utilizadas para calcular las medias luego
de segmentar y homogeneizar por tipologias.

10

Para interpretar objetivamente los datos
obtenidos en este periodo, se ha tenido
en cuenta que el valor medio de vivienda
calculado para un drea de estudio
determinada depende de  distintos
factores.

En el andlisis de la obra nueva de edificios
plurifamiliares de la ciudad de Valencia
a través de la figura 5, se observa un
aumento del precio unitario medio de la
vivienda del 26% con respecto a los datos
del Informe 4T 2021 realizado en el mismo
periodo del ano pasado. Con respecto al
Ultimo trimestre registrado en el Informe 3T
2022, el aumento es aproximadamente de
un 6%.

En el drea metropolitana se observa que
el precio unitario medio de la vivienda
con respecto al Informe 4T 2021 también
aumenta, en la Horta Nord ha subido en un
49%, en la Horta Oest un 20% y en la Horta
Sud ha aumentado hasta un 43%.

En esta drea, comparando el precio
unitario medio de la vivienda con el
Infforme 3T 2022, en la Horta Nord se
observa un incremento del 17% y sin
embargo se observa una disminucion del
3% en la Horta Sud. En la Horta Oest no hay
variacion significativa.



Por otra parte, en el andlisis realizado
en el municipio de Sagunto, se observa
que desde que se registran datos en
el periodo del Informe 4T 2021 hasta la
fecha, el precio unitario medio de la
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vivienda en Sagunto se ha incrementado
en un 12%.

Con respecto al Informe 3T 2022, en este
municipio no existen variaciones en el
precio.

ccc)
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Figura 5. Precio unitario medio (€/m?cc-metro cuadrado construido con elementos comunes) de obra
nueva por trimestre en la ciudad de Valencia, las comarcas que pertenecen al drea metropolitana y el
municipio de Sagunto del Camp de Morvedre, considerando los distritos para la ciudad y Sagunto y los
municipios para las Hortas. (Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)

En la figura 6 se refleja el precio unitario
medio de la vivienda de obra nueva
plurifamiliar por distritos en la ciudad de
Valencia, destacdndose L’Eixample con
valores por encima de los 4,000 €/m?2.

Respecto al nimero de promociones
registradas en el mercado de obra nueva
en edificios plurifamiliares en la ciudad
de Valencia, en comparacién con los
datos del Informe 4T 2021 ha habido
una disminucion del 21%. Sin embargo,
si comparamos con el Informe 3T 2022
se observa un incremento del 6% en el
nUmero de promociones, localizindose
en los distritos de Ciutat Vella, Extramurs,
Campanar y Patraix con una nueva

promocién en cada uno y en Rascanya
y Poblats Maritims 2 promociones en
cada uno. En este Ultimo las nuevas
promociones registradas en oferta estdn
orientadas al alquiler turistico.

Tal como se aprecia en la figura 7, la
cantidad de testigos disponibles en la
ciudad de Valencia, en comparacion
con los datos del Informe 4T 2021, reflejan
una disminucion del 25% y sin embargo,
se incrementan en un 11% con respecto
al Ultimo Informe 3T 2022 lo que responde
al registro de nuevas promociones.

AqQui también es importante destacar
qgue en la busqueda de informacion, se
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observd que algunas promociones que
habian sido retiradas de la venta al inicio
del ano, han reaparecido nuevamente
con nuevos testigos y reajustes en sus
precios.

En el drea metropolitana, con respecto
al niUmero de promociones registradas
en el mercado de obra nueva en
edificios plurifamiliares, en comparacion
con los datos del Informe 4T 2021 se
aprecia una disminucion del 37%, el
52% vy el 33% en las Hortas Nord, Oest
y Sud, respectivamente. Con respecto
al Informe 3T 2022 no se observan
variaciones significativas en las comarcas
de la Horta Nord y Oest. Sin embargo, se
observa un incremento de un 67% en la
Horta Sud debido al registro de 4 nuevas
promociones.

En correspondencia, el comportamiento
de los testigos a la venta con respecto
al Informe 4T 2021 ha disminuido, en la
Horta Nord en un 58%, en la Horta Oest
en un 45% y en la Horta Sud en un 51%.
En comparacion con el Ultimo Informe
3T 2022 en el drea metropolitana, en
la Horta Nord y en la Horta Oest no
se registran cambios  significativos,
sin embargo en la Horta Sud hay un
aumento del 67% en los testigos.

En el municipio de Sagunto, los datos
observados muestran un crecimiento del
100% en el niUmero de promociones con
respecto al Informe 4T 2021, aumentando
también el nUmero de testigos en un
108%. En comparacion con el Informe 3T
2022 no se registran nuevas promociones
y si disminuye en un 17% el niUmero de
testigos a la venta.

Precio unitario medio de la vivienda por distritos en ciudad de Valencia

4T 2021
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Figura 6. Precio unitario medio (€/m?cc-metro cuadrado construido con elementos comunes) de obra
nueva por trimestre en los distritos de la ciudad de Valencia (Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)
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Figura 7. Cantidad de testigos de obra nueva de edificios plurifamiliares por trimestre en la ciudad de
Valencia, las comarcas que pertenecen al drea metropolitana y el municipio de Sagunto del Camp de
Morvedre, considerando los distritos para la ciudad y Sagunto y los municipios para las Hortas. (Catedra
Observatorio Vivienda UPV, 2022)
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Ciudad de Valencia

Los mapas que se muestran a continuacién, reflejan detalles del comportamiento
de la oferta de obra nueva de edificios plurifamiliares en los distritos de la ciudad de

Valencia.
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Figura 8. Mapas de la ciudad de Valencia con rangos de precios/m? por distritos 3er trimestre 2022 y 4°
trimestre 2022. (Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)
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A modo de resumen, desde los datos
obtenidos por la Cdtedra para este
Ultimo  frimestre, se ha readlizado
un breve andlisis sobre la situacion
particular de cada distrito de la ciudad
de Valencia en comparaciéon con los
Informes 4T 2021 y 3T 2022.

1. Ciutat Vella

En este distrito, en comparacién con el
Informe 4T 2021, el precio unitario medio
de la vivienda se ha incrementado en
un 17%. Sin embargo, si lo comparamos
con los datos del Informe del 3T 2022
se observa una ligera disminucion del
precio de un 5%, con un valor actual de
3,927 €/m2. AUn asi continUa siendo de
los distritos que mds alto precio registra.

En los Ultimos trimestres analizados, en
esta drea la cantidad de promociones
nuevas ha sido escasa por lo que la
cantidad de testigos se mantiene baja,
lo que puede estar generando valores
medios distorsionados.

Con respecto al Informe 4T 2021,
los testigos crecen un 27% y en
comparacion con el Informe 3T 2022
un 57%, en correspondencia con el
comentario anterior, registrdndose una
nueva promocion en el Ultimo frimestre

en el barrio de El Carme.
2. L Eixample

Este distrito ha mantenido en ascenso
los precios medios de sus viviendas en
el Ultimo ano vy registra los mds altos
precios en la ciudad de Valencia.

En comparacion con el Informe 4T 2021,
el precio medio de la vivienda se ha
incrementado en un 22% y respecto
al Informe 3T 2022 un 2%, con un valor
medio de 4,325 €/m?2.

Respecto a la cantidad de testigos,
han sufrido una disminucion del 25% en
comparacion al Informe 4T 2021 y con
respecto al Informe 3T 2022 en un 6%.

SECTOR INMOBILIARIO
4° TRIMESTRE 2022
VALENCIA, ESPARA

3. Extramurs

En este distrito de la ciudad, en
comparacion con el Informe 4T 2021,
el precio medio de la vivienda se ha
incrementado en un 4%. Sin embargo,
en comparaciéon con los datos del
Informe 3T 2022 se observa una
disminucion del 6%, mostrando un valor
medio de 3,288 €/m2.

Respecto a la cantidad de testigos, en
este periodo se registra un incremento
del 39% en comparacion con el Informe
4T 2021, con nuevas viviendas en oferta.

De igual manera ocurre respecto
al Ultimo Informe 3T 2022 en que se
observa un incremento considerable del
56% en los testigos lo que responde al
registro de una nueva promocion en

el barrio de La Petxina.

4. Campanar

En este distrito, en comparacion con el
Informe 4T 2021, el precio medio de la
vivienda se ha incrementado en un 3%.
Sin embargo, en comparacion con los
datos del Informe 3T 2022 se observa una
disminucion del 14%. El valor medio de la
vivienda se situa en los 3,326 €/m?2.

Respecto a la cantidad de testigos,
se registra un incremento del 29% con
respecto al Informe 4T 2021.

En el Ultimo trimestre se registré una
nueva promocidén en el barrio de
Campanar, que supone un aumento
del 100% de los testigos con respecto al
Informe 3T 2022.

5. La Saidia

En este distrito los valores de precio
medio de la vivienda en comparacion
con el Informe 4T 2021 se incrementaron
en un 52%. De igual manera con
respecto al Ultimo trimestre registrado el
Informe 3T 2022 la cifra aumentd un 25%.
El valor medio de la vivienda se situa en
los 2,918 €/m?2.
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Con respecto a los testigos, en
comparacion con el Informe 4T 2021
se refleja una notable disminucion
del 60%. Sin embargo, si comparamos
con los datos del Informe 3T 2022, hay
un incremento del 71%. Estos valores
pueden estar distorsionados teniendo
en cuenta que en el trimestre anterior
los testigos eran pocos y con el registro
de una nueva promocidén en el barrio
de Trinitat la cifra practicamente se
duplico.

6. El Pla del Real

Como ha ocurrido en los Ultimos
informes realizados este ano, en este
distrito no se encuentran testigos en el
mercado para poder calcular valores
medios de referencia.

7. L' Olivereta

En este distrito de la ciudad, en
comparacion con el Informe 4T 2021,
el precio medio de la vivienda se ha
incrementado en un 16%. Sin embargo,
en comparacion con los datos de
Informe 3T 2022 del Ultimo frimestre se
observa una ligera disminucion del 6%,
con un precio medio de las viviendas de
de 2.029 €/m2.

Con respecto a la cantidad de

testigos, se registra una disminuciéon
del 30% con respecto al Informe 4T
2021. Sin embargo, en comparaciéon
con el Informe 3T 2022, se observa un
incremento del 8% en la cantidad de
testigos.

8. Patraix

En este distrito, en comparacion con
el Informe 4T 2021, el precio medio de
la vivienda se ha incrementado en un
37%. En comparacion con los datos del
Informe 3T 2022 el valor medio también
aumentd en un 3%. Los valores medios se
sitban en los 2.790 €/m?2.

Con respecto a la cantfidad de testigos,
se observa una disminucion del 28% con
respecto al periodo del Informe 4T 2021.
Sin embargo, en comparacién con el
Informe 3T 2022 existe un incremento del
21%. En este caso, ademds de registrarse
una nueva promocion en el barrio
de Safranar, se observé también una
promocion que habia salido a inicios de
2022 y que se habia retirado de la venta
hasta este frimestre.

9. JesuUs

En este distrito de la ciudad, en
comparacién con el Informe 4T
2021, el precio medio de la vivienda

REINVENTANDO
el concepto
Inmobiliario

Valencia Sedavi Paiporta Torrent Catarroja La Cafiada Mislata Benimamet Albal Rocafort Denia




se ha incrementado en un 17%. En
comparacion con los datos del Ultfimo
Informe 3T 2022 los valores no presentan
variacion significativa disminuyendo un
2%, con un precio medio de 2.052 €/m?2.

Los testigos en venta, en comparacion
con el Informe 4T 2021 reflejan un
incremento del 67%, y si lo comparamos
con los datos del Informe 3T 2022 estos
disminuyen hasta un 23%.

10. Quatre Carreres

En este distrito de la ciudad se mantiene
registrada la mayor cantidad de
promociones a la venta en la ciudad de
Valencia representando casi la tercera
parte respecto al total de la oferta.

En el andlisis del precio medio de la
vivienda, en comparacion con el Informe
4T 2021, el valor se ha incrementado en
un 20% y en comparacion con el ultimo
Informe 3T 2022 también se observa un
ligero incremento del 2%. Los valores
medios se encuentran por los 2.626 €/m2.

Con respecto a los testigos, en
comparaciéon con el periodo 4T 2021
se refleja una disminucion del 19%. Si lo
comparamos con los datos del Informe 3T
2022 observamos que también disminuye
hasta un 6%.

11. Poblats Maritims

En este distrito se observan significativas
variaciones en el precio medio de la
vivienda en ambos periodos.

En comparacién con el Informe 4T
2021, el valor medio se incrementd en
un 85%. En comparacién con los datos
del Informe 3T 2022 también hay un
incremento del 26%, con un precio medio
de 3.512 €/m?2.

En esta drea se registran dos nuevas
promociones destinada a alquiler turistico
y sus testigos representan casi el 50% del
total de la oferta del distrito por lo cual
se registra un aumento significativo del

SECTOR INMOBILIARIO
4° TRIMESTRE 2022
VALENCIA, ESPARA

precio medio de la vivienda.

Por consiguiente, con respecto a los
testigos, en comparacion con el Informe
4T 2021 se observa una disminuciéon del
34%, sin embargo en comparacién con
los datos del Informe 3T 2022, se observa
un incremento del 19%.

12. Camins al Grau

En este distrito continUa manteniéndose
discreta la actividad inmobiliaria, lo cual
puede darnos valores distorsionados
de la readlidad. Continua siendo uno de
los pocos distritos donde se registra una
disminuciéon considerable de los precios.

Comparando con el Informe 4T 2021,
en el precio medio de las viviendas se
observa una disminucion del 14%, vy
se mantfiene sin variacion significativa
respecto al Informe 3T 2022, con una
aproximacion a los 1.847 €/m?2.

Con respecto a los testigos, en
comparacion con el Informe 4T 2021 se
refleja una disminucion del 60%, y en
comparacién con datos del Informe
3T 2022 también disminuye un 33%, lo
cual se debe al argumento que dimos
anteriormente.

13. Algirés

En este distrito de la ciudad, en
comparacion con el Informe 4T 2021,
el precio medio de la vivienda se
ha incrementado en un 16%, y no se
observan variaciones significativas en
comparacion con los datos del Informe
3T 2022. El valor medio de la vivienda
continla siendo de los mdas altos de la
ciudad de Valencia, situdndose en los
3.918 €/m2.

Con respecto a la cantidad de testigos,
este distrito continla teniendo poca
oferta. Con respecto al Informe 4T 2021
los testigos han disminuido en 43% y en
comparacién con el Ultimo trimestre
también disminuyen un 16%.
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14. Benimaclet

Como ha ocurrido en los Ultimos
3 informes, en este distrito no se
encuentran testigos en el mercado para
calcular valores medios de referencia.

15. Rascanya

En este distrito de la ciudad, que se habia
mantenido con un discreto movimiento
inmobiliario de obra nueva, se registran
dos nuevas promociones en los barrios de
Sant Llorenc y Torrefiel.

Respecto a los precios medios de la
vivienda, en comparacién con el Informe
4T 2021, se observa un incremento del
67% y en comparacion con el Informe
3T 2022 un 33%. El precio medio de la
vivienda se sitUa en los 2.869 €/m?2.

Con respecto a la cantidad de testigos,
se ha incrementado un 9% respecto al
periodo analizado en el Informe 4T 2021,
y en un 76% en comparacion con el
Informe 3T 2022, atendiendo a la oferta
que generan las nuevas promociones.

16. Benicalap

En este distrito de la ciudad, en
comparacion con el Informe 4T 2021,
se observa un incremento del precio
medio de la vivienda de un 50% y en
comparacion con los datos del Informe
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C. Colon 42, 46004 Valencia
www.caatvalencia.es
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3T 2022 el aumento es del 5%. El valor
medio se situa en los 2.939 €/m>2.

Con respecto a los testigos, en
comparacion con el Informe 4T 2021 se
refleja un incremento considerable del
93%, y del 43% si lo comparamos con 10s
datos del Informe 3T 2022.

17. Pobles del Nord

En este distrito se mantiene la actividad
de obra nueva prdcticamente nulg,
por lo que no es posible establecer
valores medios de mercado de manera
objetiva.

18. Pobles del Oest

Como ha ocurrido en los Ultimos
3 informes, en este distrito no se
encuentran testigos en el mercado para
calcular valores medios de referencia.

19. Pobles del Sud

En este distrito, la actividad inmobiliaria
se manfiene con pocas variaciones en
el Ultimo ano. Los precios medios de la
vivienda de obra nueva se situan en los
1.300 €/m?>.

Sobre los testigos a la venta, en
comparacion con los datos del Informe
4T 2021 y del 3T 2022 no hay variaciones

considerables.
8 ANOS

15k [ 20020
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Horta Nord
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4° TRIMESTRE 2022
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Los mapas que se muestran a contfinuacion, reflejan detalles del comportamiento de la

oferta en los municipios de la Horta Nord.
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Figura 9. Mapas de la comarca Horta Nord con rangos de precios/m? por municipios 3er

trimestre 2022 y 4° trimestre 2022. (Cdtedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)
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En la Horta Nord, en este periodo, la
actividad inmobiliaria de obra nueva
se manfiene con pocas variaciones en
cuanto a testigos, siendo la que menos
cantidad tiene actualmente en las hortas
del drea metropolitana. Sin embargo,
se registra una nueva promocién en el
municipio de la Alboraia y se mantiene la
oferta inmobiliaria mds significativa en los
municipios del Puig de Santa Maria, Foios,
Rocafort y Tavernes Blanques.

Los valores medios de viviendas en esta
Horta, en comparacion al Informe 4T
2021 se incrementan bruscamente en
un 49%, y en un 17% con respecto al
Informe 3T 2022. En el informe anterior
se registraba una promocion a la venta
que corresponde a un residencial senior
living con servicios especiales incluidos,
que tensa los precios. Ademdas, la nueva
promocion que se registra es de altas
calidades con altos precios. Por lo tanto,
el valor medio de la vivienda se sitUa
en los 2.485 €/m?, por detrds del precio
medio de vivienda en la ciudad de
Valencia

En este periodo, el municipio del Puig de
Santa Maria, que registra la promocion
que corresponde a un residencial senior
living, cuenta con el mayor numero
de ftestigos con un precio medio de
viviendas de 3.323 €/m? decreciendo
ligeramente un 3% en comparacidén con
los datos del Informe 3T 2022.

El municipio de Rocafort se mantiene
con una actividad inmobiliaria estable
durante el Ultimo ano. Respecto al precio
medio de la vivienda en comparacion
con el Informe 4T 2021, aumentd en
un 10%, y aumentd también en un 4%
en comparacion al Informe 3T 2022,
situdndose en los 1.894 €/m2. El nUmero
de testigos disminuyd un 13% respecto
al Informe 4T 2021, sin embargo, en
comparaciéon con el Informe 3T 2022
aumentd un 17%. En este municipio
predomina la tipologia de 3 habitaciones.

20

El municipio de Foios también mantiene
una actividad inmobiliaria estable. Los
testigos decrecen un 38% con respecto al
Informe 4T 2021 y un 17% en comparacion
con el Informe 3T 2022. El municipio
muestra un precio medio de vivienda
de 1.724 €/m?, aumentando un 26% con
respecto al Informe 4T 2021 v sin variacion
notable respecto al Informe 3T 2022. En
este municipio predomina la tipologia de
3 habitaciones.

El  municipio de Tavernes Blanques
registra un incremento del valor medio
del 34% en comparaciéon con el Informe
4T 2021, situdndose en los 1.959 €/m?,
disminuyendo los testigos en un 62% con
respecto al Informe 4T 2021.

En el resto de los municipios no se han
detectado grandes variaciones en
cuanto a precios ni cantidad de testigos
ala venta.

Como conclusion, la mayor
concentracién inmobiliaria se ubica en
los municipios del Puig de Santa Mariq,
Rocafort, Foios, Tavernes Blanques vy
Alboraia, aunque de forma general en
Horta Nord se mantiende sin variacion la
cantidad de oferta.
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Horta Oest

Los mapas que se muestran a contfinuacion, reflejan detalles del comportamiento de la
oferta en los municipios de la Horta Oest.

3T 2022

Leyenda

[ Sin Datos

[] 1400 a 1600 €/m2
[ 1500 a 1800 &/m2
I 1800 a 2000 Em2
B 2000 a 2500 €/m2
I 2500 a 3500 €/m2

4T 2022

wa

sin Datos

000 a 1200 €/m2
1200 & 1400 €/'m2
1400 a 1600 €/m2
1600 & 1800 €/m2
180D & 2200 €/m2

Figura 10. Mapas de la comarca Horta Oest con rangos de precios/m? por municipios 3er trimestre
2022 y 4° frimestre 2022. (Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)
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La Horta Oest continba registrando
la mayor actividad inmobiliaria entre
las hortas del drea metropolitana. Los
municipios de Paterna, Quart de Poblet,
Mislata, Manises y Torrent, mantienen la
mayor concenfracion de promociones
y un elevado volumen de viviendas
disponibles. Se han identificado 3 nuevas
promociones en los municipios de
Manises y Torrent.

Sin embargo, respecto al Informe 4T
2021, la cantidad de testigos en esta
drea ha disminuido en un 45% aunque
no se observa variacidén en comparacion
con el Ultimo Informe 3T 2022. El valor
medio de la vivienda se sitia en los
1.792 €/m?, habiéndose incrementado
en un 20% con respecto al Informe 4T
2021, y manteniéndose sin variaciones
significativas en el Ultimo trimestre.

El  municipio de Paterna continda
posicionado como el de mayor actividad
inmobiliaria  fundamentalmente en los
barrios de Centro Ciudad, El Alborgi vy
La Canada. En comparacién con el
Informe 4T 2021 el valor medio de las
viviendas se incrementd en un 22% y un
3% con respecto al Informe 3T 2022, con
un valor medio de 1.794 €/m2. Respecto
a los testigos, se aprecia una disminucion
del 14% respecto al Informe 4T 2021 y
sin variacién con respecto al Informe
3T 2022. Predomina la tipologia de 3
habitaciones. Como se ha explicado en
otros informes, debido a la proximidad
enfre la Zona Centro de Paterna y el
barrio Sant Pau de Campanar, continda
consoliddndose este nulcleo urbano
como una opcidon competitiva fuera de
la ciudad de Valencia con ofertas de
viviendas hasta un 45% mds econdmicas.

El municipio de Torrent ha mantenido
una discreta actividad inmobiliaria. En
comparacion con el Informe 4T 2021
el valor medio de las viviendas fuvo un
incremento del 29%, y respecto al Informe
3T 2022 la cifra se incrementod igualmente
en un 13%, alcanzando el valor de 2.069

22

€/m. Respecto a los testigos, ha sufrido
una disminucion del 75% respecto al
Informe 4T 2021 y comparado con el
Informe 3T 2022 contfinua disminuyendo
en un 44%. Predomina la tipologia de 3
habitaciones.

El municipio de Mislata baja su actividad
inmobiliariac en el periodo. En cuanto
a los testigos, en comparacién con el
Informe 4T 2021, ha disminuido en un
56% y en un 24% con respecto al Informe
3T 2022. El valor medio de la vivienda
se sitta en 2.131 €/m? habiéndose
incrementado los precios en un 24% en
comparaciéon con el Informe 4T 2021
y un 4% en comparaciéon al Informe 3T
2022. Este municipio, al igual que el de
Paterna, se encuentra en expansion
por su proximidad y comunicacioén con
la ciudad de Valencia, convirtiéndose
en una buena opcidn para unidades
familiares. Predomina la ftipologia de 3
habitaciones.

El municipio de Quart de Poblet no
presenta variaciones significativas ni en
precios ni en nUmero de testigos, con un
valor medio de su vivienda de 1,490 €/m?2.

En el municipio de Manises el valor medio
de las viviendas se sitta en 1.658 €/
m?, manteniendo discretas variaciones
en cuanto a precio medio en ambos
periodos. En esta Horta se registra
actividad inmobiliaria considerable
habiendo incrementado sus testigos en
un 229% respecto al Informe 4T 2021, lo
cual se justifica a partir del lanzamiento
de una nueva promociéon y atendiendo
a la escasa oferta en el periodo inicial.
Predomina la fipologia de 3 habitaciones.

A modo de resumen, esta comarca
continta registrando cifras que
evidencian un mayor desarrollo
inmobiliario en comparacién al resto
del drea metropolitana. Esto se debe
principalmente a los precios competitivos
y a la conexion mediante diversos medios
de transporte publico con los distritos del

centro de la ciudad.
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Horta Sud

Los mapas a continuacion, reflejan con mayor detalle el comportamiento de la oferta en
los diferentes municipios de la Horta Sud.

3T 2022

Alcaaser Beniparrell

Picassent

Leyenda

[] Sin Datos
[ 1500 a 1600 &/m2
[ 1600 a 1650 €/m2
I 1650 a 1700 €/m2
I 1700 a 1800 €/m2
I 1500 a 2000 €/m2

4T 2022

Sedavi
Llgenoi de la Carona
Sl

Pacassent

] Sin patos -
[] 1000 & 1200 €/m2
[ 1200 a 1400 €/m2

1400 a 1600 €/m2
I 1600 & 1800 €/m2

I 1800 a 2100 €/m2

Figura 11. Mapas de la comarca Horta Sud con rangos de precios/m? por municipios 3er trimestre 2022 y
4° trimestre 2022. (Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)
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En esta comarca se registran 3 nuevas
promociones en los municipios de
Albal y Alcasser, lo cual ha generado
que la actividad inmobiliaria se haya
incrementado significativamente en el
Ultimo trimestre.

Respecto a los testigos, en comparacion
con los datos del Informe 4T 2021 estos
disminuyen un 51% y sin embargo se
eleva en un 89% en comparacidén con
el Informe 3T 2022. El valor medio de
la vivienda se sitUa en los 1.764 €/m?
incrementdndose un 43% con respecto
al Informe 4T 2021 y con una discreta
reduccion del 3% en comparacion con el
Informe 3T 2022. Los municipios de Albal y
Alcasser registran la mayoria de testigos.

El municipio de Albal cuenta con la
mayor canfidad de testigos y una
nueva promocién. Estos  disminuyen
en un 18% con respecto al Informe 2T
2021 y sin embargo se incrementan en
un 26% con respecto al Ultimo Informe
3T 2022. El precio medio de la vivienda
se incrementa un 46% con respecto al
Informe 4T 2021 y un 6% con respecto

SECTOR INMOBILIARIO
4° TRIMESTRE 2022
VALENCIA, ESPARA

al Informe 3T 2022, alcanzando valores
medios de 2.009 €/m2 Predomina la
tipologia de 3 habitaciones.

El municipio de Alcasser, que se habia
mantenido sin ninfuna oferta inmobiliaria
en el Ultimo ano, registra dos nuevas
promociones con un valor medio de
las viviendas situado en los 1.462 €/m?2.
Predomina la fipologia de 3 habitaciones.

Los MunNicipios de Benetuser,
Paiporta y Catarroja han disminuido
considerablemente suU actividad

inmobiliaric con respecto a ambos
periodos, contando con algunos testigos
aislados a la venta.

Como conclusion, los municipios de la
Hort Sud presentaban una actividad
inmobiliaria menor al resto del drea
metropolitana, como lo habia sido de
manera fradicional, teniendo en cuenta
que es una Horta con menor nivel de
renfa y mayor expansidon industrial.
Sin embargo en el Ultimo periodo se
ha revertido esa situacion a partir
de la salida al mercado de nuevas
promociones.

WHITE

INVESTING
INVERSION INMOBILIARIA

Gestionamos capital a través de activos inmobiliarios.

ldentificamos proyectos con una atractiva rentabilidad, a través de un riguroso

modelo de gestion que permite su seguimiento continuo vy la creacion de valor

en cada una de nuestras inversiones.

INTEGRIDA ALCLIE?
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Sagunto

Por la importancia del municipio
de Sagunto dentro de la provincia
Valencia y la Comunidad, desde hace
exactamente un ano, se registran
datos a fin de dar un seguimiento al
comportamiento de la oferta de obra
nueva plurifamiliar en la zona.

En la actualidad se encuentran
registradas a la venta un total de 4
promociones activas y 25 testigos,
aungue hay que decir que en este Ultimo
trimestre la actividad inmobiliaria ha sido
discreta.

En comparacion con los  datos
recopilados en el Informe 4T 2021 el
nUmero de testigos se ha incrementado
en un 108% y con respecto al Informe 3T
2022 ha disminuido un 17%, lo que puede
estar demostrando que ha existido un
aumento de las ventas.

El precio medio de la vivienda se
incrementd un 12% con respecto a los
datos del Informe 4T 2021, situdndose en
los 1.965 €/m? y ubicdndose en tercer
lugar respecto a los valores medios de las
viviendas de obra nueva plurifamiliar de
las dreas estudiadas en Valencia.




SECTOR INMOBILIARIO
4° TRIMESTRE 2022
VALENCIA, ESPARA

ANALISIS DE LA OFERTA DE OBRA NUEVA
“VIVIENDA UNIFAMILIAR"EN VALENCIA, AREA
METROPOLITANA Y LOS MUNICIPIOS DE BETERA,
L EuiaNA, SAN ANTONIO DE BENAGEBER Y LA
PosLA DE VALLBONA (CAMP DE TuRIA)

En esta edicidn, se analiza el comportamiento del sector inmobiliario en el 4°
frimestre del ano 2022, haciendo énfasis en las diferencias registradas con
respecto al 3er trimestre del propio ano.

Continuando con la edicion anterior, se analizard la actividad inmobiliaria de otras
areas de interés de la provincia de Valencia, especialmente los municipios Bétera,
L Eliana, San Antonio de Benagéber y y La Pobla de Vallbona pertenecientes a la

comarca Camp de Turia.

Vivienda UPV, 2022)

CAMP DE TURIA

T

f
f

BETERA

LA I'Horta Nord
Y UELIANAw ANTONIO
. O ¢
BENAGEBER

| I'Horta Oest Valéncia ‘%ﬁﬁ)

P

Figura 12. Plano de Camp de Turia, resaltando los municipios estudiados. (Cdtedra Observatorio
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Este estudio de mercado realizado desde
la Cdatedra, se encuentra enfocado a
la obtencidén de datos sobre el precio/
m2 de viviendas de obra nueva
unifamiliares para los diferentes barrios/
zonas pertenecientes a los municipios
de la Ciudad de Valencia, del Area
Metropolitana (Horta Nord, Horta Oest
y Horta Sud) y de los municipios Bétera,
L"Eliana, San Antonio de Benagéber y La
Pobla de Vallbona pertenecientes a la
comarca Camp de Turia.

Para interpretar objetivamente  los
datos obtenidos en este periodo, se ha
tenido en cuenta que el valor medio
aproximado de las viviendas calculado
para un drea de estudio determinada,
depende de distintos factores.

En esta edicion es posible realizar un
comparativo con los datos obtenidos en
el tfrimestre anterior. El objetivo es reflejar
la situacion actual de la obra nueva
unifamiliar que se estd comercializando
en las dreas anteriormente mencionadas.

La figura 13 muestra los datos de la
cantidad de promociones de obra nueva
para viviendas unifamiliares. Se han
identificado un total de 46 promociones
activas, lo que representa un 5% mds que
el tfrimestre anterior. De estas, el 54% se
encuentran ubicadas en los municipios
estudiados del Camp de Turia, el 20% en
la Horta Nord, el 11% en la Horta Oest, el
2% en la Horta Sud, el 4% en Valencia y el
9% en Sagunto.

Cantidad de promociones de obra nueva unifamiliar
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2712022 m372022 mA4T 2022

4T 2021 1T 2022
30

25

20

10 9

Horta Nord Horta Oest

9
7
65 5 5
’ 32I2
1 1111
0 . N |

Horta Sud

29

27
25
24
20
] 2222
L]

Camp Turia

4
3

2 2 II
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Figura 13. Cantidad de promociones de obra nueva unifamiliar, desde el 4° trimestre 2021 al 4° trimestre

2022. (Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)

Las ftipologias que caracterizan las
promociones de obra nueva de estas
viviendas unifamiliares en su gran mayoria
son los adosados, pareados, adosados y
pareados, y aislados.

La figura 14 muestra que en los municipios
del Camp de Turia se refleja mayor
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variedad de ftipologias, sobresaliendo
las tfipologias de vivienda unifamiliar
aislada y la de adosados, seguida por
la Horta Nord, donde se encuentran
las tipologias de adosado, pareado,
adosados y pareados 'y  qislados.
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Tipologias de obra nueva unifamiliar

Adosado Pareado Adosado y pareado Aislado Aislado y pareado
10
9
8
7
6
6
5
4
2 2 2 2 2 2
2
1 T 11 1 11
0
Horta Nord Horta Oest Horta Sud Camp Turia Valencia Sagunto

Figura 14. Tipologias de obra nueva unifamiliar del 4° trimestre 2022. (Catedra Observatorio Vivienda

UPV, 2022)

En cuanto a precios, el valor medio
aproximado de las viviendas varia entre
las distintas dreas, en este periodo se
realiza la comparativa con el frimestre
anterior segun se observa en la figura 15.
La ciudad de Valencia, a pesar de haber
disminuido un 14% los precios medios de
la vivienda unifamiliar con respecto al
Informe 3T 2022, continla registrando el
valor md&s alto sobre los 3,274 €/m?2.
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COMERCIALIZACION - FINANCIACION - INVERSIOMN

CALLAGHAN
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Los municipios del Camp de Turia
estudiados no registran modificaciones
significativas del valor medio de la
vivienda unifamiliar comparado con el
trimestre anterior, situdndose en un valor
de 2,250 €/m?. Respecto a los valores
medios de vivienda en la Horta Oest
se observa una disminucion del 18%,
alcanzando una cifra de 2,042€/m?2.

THE BERICE LOERY

Plaza Leqgidn Espatiola, 12acc, 46010 Valencla - m. 674 100 600 - 1, 963 156 013 - holai@hubdeinversion.com
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En la Horta Nord el precio medio se
incrementa  ligeramente  un 2%, vy
en la Horta Sud también en un 21%,
situdndose en los 1,841 €/m?y 2,621€/
m? respectivamente. En este tfrimestre la

Horta Sud se ubica como la que mayor

precio medio registra, que al tener pocos
testigos puede resultar en un precio
distorsionado con respecto a la realidad.

En el municipio de Sagunto se observa

una disminucion del precio medio de la
vivienda unifamiliar del 13%, situdndose el
valor en 1,864 €/m=2.

En cuanto a los testigos de la obra
nueva unifamiliar, los datos mds altos
se encuenfran en los municipios del
Camp de Turia que cuenta con la
mayor canfidad de testigos y registra un
incremento del 3% comparado con el
trimestre anterior.

Precio unitario medio de obra nueva unifamiliar
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Figura 15. Precio unitario medio de obra nueva unifamiliar, 4° trimestre 2021 y 1°, 2°, 3er y 4° frimestre

2022. (Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)

La Horta Nord y Horta Oest muestran un
incremento de testigos del 4% y 375%
respectivamente. En esta Ultima dreaq, el
alto porcentaje se debe a que existian
pocos testigos en el frimestre anterior y se
han registrado varias entradas en este. En
la Horta Sud se observa una disminucion
del 67% de los testigos.

En la ciudad de Valencia se registran
solamente 3 testigos segun la figura 16, sin
variacion en los Ultimos 4 frimestres.
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Las  tipologias por nUmero de
habitaciones identificadas en este
trimestre en los testigos de la vivienda
unifamiliar a la venta y que se ilustran
en la figura 17, varion entre 3 & 5
habitaciones, predominando las
tipologias de 3 y 4 habitaciones.

En el Camp de Turia por su parte, que
es donde se registran mds promociones
unifamiliares de obra nueva, predomina
la tipologia de 3 habitaciones.
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Cantidad de testigos disponibles de obra nueva unifamiliar
(ud.)
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Figura 16. Cantidad de tfestigos disponibles de obra nueva unifamiliar, 4° trimestre 2021 y 1°, 2°, 3er y 4°
trimestre 2022 (Cdatedra Observatorio Vivienda UPV, 2022)

Tipologias por habitaciones de vivienda nueva unifamiliar

3HAB m4HAB m5HAB

60

55
50
40
30
20
20
10 11
10 7 8
5
B 2 2 o
0 |
Horta Nord Horta Oest  HortaSud Camp Turia  Valencia Sagunto

Figura 17. Tipologias de vivienda nueva unifamiliar por habitaciones del 4° trimestre 2022. (Cdtedra
Observatorio Vivienda UPV, 2022)
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ANALISIS DE LA OFERTA DE ALQUILER RESIDENCIAL
EN LA CIUDAD DE VALENCIA Y EL AREA
METROPOLITANA

Para el estudio de oferta de alquiler en este informe se ha comparado con los
datos obtenidos en el Informe 4T 2021, teniendo en cuenta ademas los resultados
que venian observandose hasta el aino 2019 antes del inicio de la pandemia por
Covid-19.

En este andlisis se ofrecen datos sobre la situacion del alquiler residencial en
la ciudad de Valencia y el darea metropolitana, lo cual permitird analizar el
comportamiento del mercado en estas dreas que continuardn siendo observadas
en los préximos informes.

Seguln se observa a lo largo de este periodo, la situacion del alquiler residencial
fluctda bastante, teniendo en cuenta que este mercado depende de varios

factores que se analizaran a continuacion.

En el Informe 2T 2022, cuando se analizé
por Ultima vez la oferta de alquiler en
la ciudad de Valencia, se explicaba el
incremento de mds del 200% de la oferta
luego del impacto de la pandemia por

Covid19, reflejando una situacion sin
precedentes en la historia.
Después de estos Ultimos dos anos

también el precio medio aumentd hasta
un 11% en los diferentes distritos de la
ciudad.

En el andlisis de los datos para este
Informe 4T 2022 se ha podido observar
que se ha producido un descenso de
testigos en los dos Ultimos trimestres
de este ano. Es decir, ha habido una
variacion notable entre el primer y el
segundo semestre.

En el estudio del Informe 4T 2021 ya era
notoria la disminucién del 39,5% de la
oferta, pero este Ultimo semestre se ha
observado que ha disminuido hasta un
60,5% desde el Informe 4T 2020 como se
puede analizar en la figura 18, indicando
un sélido crecimiento en la demanda de
alquiler.
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Como se explica en el anterior InNforme 2T
2022, en este periodo se habia producido
un crecimiento del 67% de testigos, en
cambio en este segundo semestre ha
descendido un 61%.

Tras comparar el precio medio de los
testigos de la ciudad de Valencia sin
distinguir  tipologia de habitaciones,
respecto al Informe 2T 2022, la variacioén
del precio ha sido solo de un 1%. Sin
embargo, segun se observa en la figura
19, ha aumentado el precio en un 28% si
lo comparamos con los datos del Informe
4T 2019 antes de la pandemia.

En el andlisis de los precios medios
del alquiler realizado por tipologia de
habitaciones, la figura 20 muestra que
la fipologia que mds alto precio medio
de alquiler alcanza es la de 4 6 mads
habitaciones.

A nivel de distritos, se ha recuperado la
demanda de alquiler fundamentalmente
en los barrios del centro de la ciudad
de Valencia y en barrios aledanos a
las universidades publicas y en un alto
porcentaje del sector turistico.
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Cantidad de testigos disponibles de alquiler residencial
en Valencia (ud.)
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Figura 18. Cantfidad de testigos de alquiler residencial en la ciudad de Valencia por ano y en el primer
trimestre de 2022 (Cdtedra Observatorio Vivienda UPV, 2022).

Precio medio de alquiler residencial en Valencia (€)
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Figura 19. Precio medio de alquiler residencial por aio en la ciudad de Valencia (Catedra Observatorio
Vivienda UPV, 2022).
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Precio unitario medio de alquiler residencial por
tipologia de habitaciones (€)
1.553 €
46+ HAB
1.170 €
3 HAB
VALENCIA 1.083 € 2 HAB
1.059 € 1 HAB
1112 € Estudio

0€ 500 €

1.000 €

1.500 € 2.000 €

Figura 20. Precio medio de alquiler residencial por tipologia de habitaciones en la ciudad de Valencia

(Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022).

Esto ha provocado que en la segunda
mitad de este ano se alquilaran unos
2000 pisos, disminuyendo notablemente
la cantidad de testigos a finales del
cuarto frimestre en todos los distritos de
Valencia, como se refleja en la figura 21.

El distrito de Algirds, en el informe anterior,
fue el barrio que mdas crecié con 300% de
testigos, sin embargo, en este segundo
semestre es el que mds ha bajado,

reduciéndose en un 87% los testigos.

Respecto a la evolucion del precio del
alquiler en los distritos de la ciudad, tal
como se muestra en la figura 22, en
comparacion con los datos del Informe
2T 2022, no han variado excesivamente,
una media del 6%; en algunos distritos
como el de L' Olivereta han subido hasta
un 25%, pero otfros como Benicalap han
bajado un 6%.
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Figura 21. Cantidad de testigos de alquiler residencial por ano en los distritos de la ciudad de Valencia

(Catedra Observatorio Vivienda UPV, 2022).
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Precio medio de alquiler residencial por distritos (€)
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Figura 22. Precio medio de alquiler residencial por aio de los distritos de la ciudad de Valencia (Catedra
Observatorio Vivienda UPV, 2022).
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Precio unitario medio por tipologia de habitaciones de alquiler en los
distritos de la ciudad de Valencia (€)
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Figura 23. Precio medio de alquiler residencial por tipologia de habitaciones en los distritos de la ciudad
de Valencia (Cdatedra Observatorio Vivienda UPV, 2022).

Sobre la situacion del alquiler residencial
en el drea metropolitana, en la figura 24
se observa que la Horta Nord es la que
tiene mayor oferta.

Respecto a los precios medios de alquiler
en el drea metropolitana, se observa

que la Horta Oest parece ser la mads
demandada ya que es la que exhibe un
precio mds alto, y que se diferencia en
un 16% superior en comparaciéon con la
Horta Nord y hasta un 46% de la Horta
Sur que ocupa el tercer lugar en precio
medio de alquiler.

Precio medio de alquiler residencial y cantidad de
testigos en el drea metropolitana de Valencia (ud)
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Figura 24. Precio medio de alquiler residencial y cantidad de testigos en las hortas del drea
metropolitana en el 4° trimestre de 2022 (Cdatedra Observatorio Vivienda UPV, 2022).
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VISUALIZADOR PERSONALIZABLE DE DATOS EN
TIEMPO REAL

En esta edicién y siguiendo con los criterios fundacionales y objetivo de la
Catedra, presentamos el visualizador de datos que estd actualizado posterior al
lanzamiento de cada informe, en este caso del Informe 4T 2022 en la pagina web
del Observatorio de la Vivienda UPV.

El visualizador muestra al usuario los datos tomados para la realizacion de este
informe de los que disponemos en la Catedra Observatorio de la Vivienda de
manera personalizable y en tiempo real. Cada usuario podra seleccionar vy filtrar
aquellos datos que le sean de interés y el visualizador arrojara los resultados
seleccionados conlainformacién detipologias, precio medio m2, renta bruta anual
y esfuerzo financiero junto con la geolocalizacion de los datos seleccionados.

Al entrar a la pdagina web, encontrards una guia de cémo navegar y obtener la
mayor informacion posible.

hitps://observa.webs.upv.es/vivo/

@ Ruzafa Plurifamiliar e
Comarca, Municipio, Distrito, Barrio Informacion por Tipologia
| Valencia (Comarca) + Valencia (Municipio} + Eixample (Distrito) v | 1 HAB 350,103.00 4,606.62 58,350.50 0.33
Tipologia Precio Medio Precio Medio m2 Renta Bruta Anu... Esfuerzo Financiero
Porcentaje Tipologia Ruzafa
Barrio
@2 HAR 2 HAB 365,742.86 4,257.10 60,957.14 0.33
Tipologia Precio Medio Precio Medic m2 Renta Bruta Anu_.. Esfuerza Financiero
@3:HA5 Ruzafa
@1 HAR Barrio
E HAB 412,642.86 4,088.70 68,773.81 0.36 B
Precio Medio m2 por Tipologia Mapa
®1HAB @2 HAE @3 HAR LA RGQUETA m,u
LA GRAN ViA CAMI FoNDO
PATRAIX
o 2K LA CREU DEL'GRAU
E
o PENYA -ROJA
E LA RAIOSA
=y
o
a
CIUTAT DE
LES ARTS |
DE LES
e CIENCIES
1 HAB 2 HAB LA CREU
Tipologia W(Blcjpig | (S CARELIA & 2022 TomTom. © 2022 Microsof! Garperation, © OnenStmeihlm - Torme
-——+  T4%
Microsoft Power Bl t:] 1of2 > e

Modelo del visualizador de datos (Cdtedra Observatorio Vivienda UPV, 2022).



catedra

POLITECNICA INGENIERIA : &
?) POLITECNICA 3 ot observatorio '\t

INMOBILIARIO

o frimestre T
4 2022 VALENClA ESPANA

I\ WOferta obra nueva
. | Ratio de esfuerzo

|\ Esfuerzo financiero




catedra

o observatorio
vivienda

El presente Anexo, correspondiente al cuarto ESTUDIO DE MERCADO

trimestre de 2022, contiene un exhaustivo
andlisis de la oferta de obra nueva residencial 5
existente en la ciudad de Valencia y el drea CONCEPTOS.
metropolitana, compuesta por los municipios
integrados en las comarcas de la ciudad de
Valencia, y la Horta Nord, la Horta Oest y la
Horta Sud.

El objetivo es informar adecuadamente a :
todos los agentes del sector (y el comprador Estuerzo financiero
es un referente) con datos que aporten algo
mas que la cuantificacion econdmica de la
evolucion del precio. Para ello, se presentan los
ratios de esfuerzo y ratios financieros minimos
para acceder a una determinada tipologia 4

de vivienda en cada uno de los barrios de la ANALISIS DE OFERTA
ciudad de Valencia y el drea metropolitana.

Oferta obra nueva

Ratio de esfuerzo

DATOS.

Obra nueva

Queda prohibida la reproduccién total o parcial de este documento, por cualquier medio o
procedimiento, sin para ello contar con la autorizacién previa, expresa y por escrito de su autor(al).

Derechos Reservados © Catedra Observatorio de la Vivienda Universitat Politécnica de Valéncia.
Diciembre de 2022. Valencia, Espana.

L i afs P-4
@vivienoen gdicover VIRAJE idoyou fgAPROA W HUB
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| EsTUDIO DE MERCADO

ESFUERZO FINANCIERO

En el siguiente anexo, se desarrolla el O Factores de segmentaciony A partir de la renta bruta anuadl O Precio medio de viviendas por

andlisis de la oferta de obra nueva
disponible en los municipios, distritos
y barrios que integran la ciudad de
Valencia y el drea metropolitana,
segin un proceso de segmentacion
y homogeneizacioén; con la finalidad
de establecer rangos de precios
existentes en el mercado, segun las
caracteristicas de las tipologias de
viviendas que se encuentran a la
venta.

homogenizacion

Porcentaje de tipologias existentes en
la zona de estudio (%)

Superficie media por tipologia (m?)
Precio medio por tipologia (€)

Precio unitario por tipologia (€/m?)

RATIO DE ESFUERZO

Tipologias de 2 y 3 habitaciones

El ratio de esfuerzo es un indicador que
se utiliza para estimar la cantidad de
anos de sueldo bruto que una unidad
familiar deberia destinar para adquirir
una vivienda de obra nueva.

Utilizamos un ratio de 6 anos y a
partir del precio medio segun barrio
y tipologia, se calcula la renta bruta
anual aproximada para comprar una
vivienda con esas caracteristicas y en
esa zona en particular.

Se incluyen el andlisis de las tipologias
de 2 y 3 habitaciones.

O O O O

estimada para adquirir una vivienda
luego de aplicar el ratio de esfuerzo
de 6 anos, se calcula el esfuerzo
financiero, que representa un
indicador porcentual sobre el sueldo
neto correspondiente a la cuota
hipotecaria mensual destinada para
comprar una vivienda.

Se estima que en condiciones
normales, una unidad familiar no
deberia destinar mas del 30% de su
sueldo neto mensual en la cuota de
hipoteca de su vivienda.

Ratio de Esfuerzo: 6 anos
Precio medio por barrio (€)

Renta Bruta Anual estimada para
la compra de una vivienda nueva
segun tipologia y barrio (€)

tipologia y barrio (€)
Cdlculo de sueldo neto mensual (€)
Cuota hipotecaria mensual (€)

Esfuerzo financiero (%)
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2 ANALISIS DE OFERTA

HORTA
NORD

OBRA NUEVA

El drea metropolitana de
Valencia se conforma por
la ciudad de Valenciay 3

. HORTA
comarcas gue la rodean: OEST VALENCIA
Horta Nord

Horta Oest
Horta Sud

HORTA

area metropolitana

valencia
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vivienda POBLES DEL NORD
DEL OEST
RASCANYA
BENICALAP
CAMPANAR . BENIMACLET
OBRA NUEVA A
ALGIROS
CIUTAT i
DEL REAL
La ciudad de Valencia se VELLA POBLATS
divide administrativamente en OLIVERATA MARITIMS
19 distritos EXTRAMURS
EIXAMPLE CAMINS
AL GRAU
A continuacion, presentamos los PATRAIX

datos obtenidos por el Observatorio

de la Vivienda UPV de los distritos

y barrios de la ciudad de Valencia

que poseen una cantidad suficiente

de tfestigos para realizar el andlisis )
correspondiente. JESUS

QUATRE CARRERES

POBLES
DEL SUD

valencia




o ;Es;'ual:orio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

2 HAB 9,09% ®1 HAB ®2 HAB @3 HAB

4.000 €/m2

(9N} [oN]

. P

1 HAB 3 HAB ot . £

36,3.. 54,5.. 3.000 €/m2 = e ;

T s ~

2,000 €/m?2 TPy R

o

1.000 €/m2
3 0 €/m2
EL CARMEN El Carmen
1
EER RENTA BRUTA ANUAL
UL MEREAT LA XEREA TIPOLOGIA (€)
EL PILAR
& W
SANT FRANCESC 60.000 € 2
2 "
40.000 € § @

Valencia 20.000 € o S
N
- ~
Ciutat Vella . 5

3 HAB 2 HAB 1 HAB

@®El Carmen
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viviends

Clutat V'e'lla

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

2 HAB 9,09% —

THAB
36,36%

\— 3 HAB 54,55%

1 HAB
225.000,00 €

Precio Medio

2 HAB
310.000,00 €

Precio Medio

3 HAB
413.333,33 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

4.159,94 €/m2
precio €/m2

4.133,33 €/m2
precio €/m2

3.737,85 €/m2
precio €/m2

37.500,00 €

Renta Bruta Anual

51.666,67 €

Renta Bruta Anual

68.888,89 €

Renta Bruta Anual

0,31

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero
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TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

®1 HAB ®2 HAB @3 HAB
1 HAB 13,33%

o o

4.000 €/m2 E &
3 HAB x g %1
2 HAB 533.. S e w
33,33% 3 & <
< < <t
3
2.000 €/m2 2

0 €/m2

Ruzafa

: RENTA BRUTA ANUAL

GRAN Via
TIPOLOGIA (€)

1
RUZAFA

80.000 €

60.000 €

40.000 €

70.468,750 €
69.078,967 €

58.350,500 €

Valencia 20.000 €

Eixample o€ 3 HAB 2 HAB 1 HAB

®Ruzafa




—Hledra
observatorio
viviends

Eixample

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

1HAB 13,33% —,

2HAB
33,33%

\— 3 HAB 53,33%

1 HAB
350.103,00 €

Precio Medio

2 HAB
414.473,80 €

Precio Medio

3 HAB
422.812,50 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

4.606,62 €/m2 58.350,50 €

precio €/m2 Renta Bruta Anual

4.646,3 €/m2
precio €/m2

69.078,97 €

Renta Bruta Anual

4.054,45 €/m2 70.468,75 €

precio €/m2 Renta Bruta Anual

0,33

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero
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vivienda OBRA N UEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

2 HAB 19,31% ®1 HAB ®2 HAB @3 HAB

4.000 €/m2
3 HAB %j S
449... w %‘ N H-%
3.000 €/m?2 5 & E s
1 N en :: %l ‘E =
EL BOTANIC - g 0 vy R
2.000 €/m2 © | 9 2 o o
” ) 5 &)
18] 0 <))
- 1HAB 3571% 8| o
LA PETXINA 1.000 €/m2 & «
0€/m2

Arrancapins La Petxina El Botanic

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

ARRANCAPINS

60.000 €

()
)
)
50
o0
o]
o)
7o)
O

40.000 €

54.966,667 €

20.000 €

Valencia

34.833,333 €

w
o
S
2
o
S
o)
—
o

Extramurs e

@ Arrancapins @El Botanic  La Petxina
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vivienda OBRA NUEVA
TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

2 HAB

prApesa 228.000,00 €  2.886,08 €/m2 38.00000€ 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
346.285,71 € 28293 €/m2 5771429 € 0,33
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

3 HAB 77,78% —/

Extramurs
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Extramurs

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

1HAB 7,14% —

2HAB
35,71%

\— 3 HAB 57,14%

1 HAB
189.000,00 €

Precio Medio

2 HAB
329.800,00 €

Precio Medio

3 HAB
393.500,00 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

3.975,61 €/m2
precio €/m2

3.468,69 €/m2
precio €/m2

3.349,52 €/m2
precio €/m2

31.500,00 €

Renta Bruta Anual

54.966,67 €

Renta Bruta Anual

65.583,33 €

Renta Bruta Anual

0,29

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero
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vivienda o B RA N U EVA
TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
209.000,00 € 3.781,18 €/m2 34.833,33 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 1 HAB 100%

Extramurs




o ;:I;;ié.rual:urio
vivienda OBRA N UEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

294A/T ® 1 HAB ®2 HAB @3 HAB @4 HAB @ AT
2 HAB 8,82% 2:949

o
4.000 €/m2 §
~ R S
3 HAB Elo S
32,35% - I <
4 HAB Sl S e
2.000 €/m2 = oL
52,94% /m Q 3 N
m N~
o]
o)
(V]
0 €/m2
Sant Pau Campanar
TIPOLOGIA (€)
4 EL CALVARI 100.000 €
SANT PAU
] w
~ w
CAMPANAR 8 o
> (@]
. £ s -
v 3 3 s
50.000 € o) S =
('\Q [Fp)
o &l

w
o
S
=1
o
S
Q
n
N

Valencia

W
N~
O
©
O
O
QO
[ce]
<

Campanar o€ 4 HAB 2 HAB AT 3 HAB 1 HAB

@ Campanar @ Sant Pau
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vivienda OBRA NUEVA
TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
4 HAB
292.000,00 € 2.041,96 €/m2 48.666,67 € 0,33
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 4 HAB 100%

Campanar
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Campanar

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

AT

-
4 HAB 5,88% >-88%
1 HAB 5,88% —.

2HAB
17,65%

L 3 HAB 64,71%

1 HAB
330.000,00 €

Precio Medio

2 HAB
535.000,00 €

Precio Medio

3 HAB
435.045,45 €

Precio Medio

4 HAB
440.000,00 €

Precio Medio

AT
513.000,00 €

Precio Medio

3.630,95 €/m2
precio €/m2

4.679,48 €/m2
precio €/m2

2.928,71 €/m2
precio €/m2

2.987,86 €/m2
precio €/m2

3.767,53 €/m2
precio €/m2

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

55.000,00 €

Renta Bruta Anual

89.166,67 €

Renta Bruta Anual

72.507,58 €

Renta Bruta Anual

73.333,33 €

Renta Bruta Anual

85.500,00 €

Renta Bruta Anual

0,33

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero



o ;:I;).;ié.ruaturio
vivienda O B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

1 HAB 16,67% ®1HAB @2 HAB @3 HAB

4,000 €/m2
(gV]

3 HAB § .

0% 3.000 €/m2 2 E

o (o)}

2 HAB S 2 o
33,33% 2.000 €/m2 ™ ~ RN
o 8 e
N )
= =}
1.000 €/m2 N <
n
N
0 €/m2

Trinitat Marxalenes

RENTA BRUTA ANUAL

sl iy TIPOLOGIA (€)

Valencia

MORVEDRE
3 60.000 € w
TRINITAT 5
O
[t}
O
40.000 € w 3 pug w
o o ™M
o o o
o o @) w
S o I}
(=) o o o
20.000 € o < o S
. (qV] S
< < 2
~
o
o

La SaTd ia o¢ 3 HAB 2 HAB 1HAB

@ Marxalenes @Trinitat
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vivienda

La Saidia

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

2 HAB 33,33% —

L 3 HAB 66,67%

2 HAB
276.000,00 €

Precio Medio

3 HAB
255.000,00 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

2.712,86 €/m2
precio €/m2

2.152,2 €/m2
precio €/m2

46.000,00 €

Renta Bruta Anual

42.500,00 €

Renta Bruta Anual

0,33

Esfuerzo Financiero

0,31

Esfuerzo Financiero



D= OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
3 HAB 33,33% — /— 1HAB 33,33% 202.500,00 €  3.820,03 €/m2 33.750,00 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
2 HAB
260.000,00 €  3.191,27 €/m2 43.333,33 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
385.000,00 € 3.478,79€/m2 64.166,67 € 0,33
L 2 HAB 33,33% Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

La Saidia
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vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

4 HAB 14,29% ®2 HAB @3 HAB @4 HAB

2.000 €/m2
ol [qN]
e 1 al
@ w E
2 HAB 3 HAB 1.500 €/m2 8 W
28,5... 57,1... = - o
o 7o)
(] < o))
1.000 €/m2 o o @
500 €/m2
0 €/m2

Nou Moles

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

|
NOU MOLES

2
SOTERNES

3
TRES FORQUES 40.000 €

51.125,000 €

20.000 €

w
o
LN
!
O
LN
©y
~
on

Valencia

L'Olivereta 0e

28.770,833 €

4 HAB 3 HAB 2 HAB

@® Nou Moles
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vivienda o B RA N U EVA
TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
4 HAB 14,29% — 172.625,00 €  2.001,32 €/m2 28.770,83 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
227.737,50 €  2.021,78 €/m2 37.956,25 € 0,31
2HAB Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
28,57% 4 HAB
306.750,00 € 1.895,97 €/m2 51.125,00 € 0,33
- 3 HAB 57,14% Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L'Olivereta
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o ;EI;sé.rual:urio
vivienda OBRA N UEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

1 HAB 11,27% @®1 HAB ®2 HAB @3 HAB @4 HAB

3 HAB
47,22%

2 HAB
15.2% 3.000 €/m2 o
el LY
318 £ S o
(o)) — W g < ~
2.000 €/m?2 Sl = 2 S o
~ N 2 o N . @ £
o 9 g ol 1S . 2 w
J o (o)} £ I} ot
N O Elw o ~ NS
4 HAB 26,31% « W S o 2 5
o e § Y
0 ol —
0 €/m2
Safranar Vara de Quart Patraix
Savhane RENTA BRUTA ANUAL
3
VARA DE QUART 4 TIPOLOGIA (€)
SAFRANAR
60.000 € NG
SANT ISIDR g » »
S K @
© = ) "
40.000 € 8 = i N
- - ) w §
o o Q
< o <
. 20.000 € 2 3
Valencia ; :
o oA

-
Patra IX o€ 4 HAB 3 HAB 1 HAB 2 HAB

@ Patraix @ Safranar © Vara de Quart
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Patraix

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

4 HAB 33,33% —

L 3 HAB 66,67%

3 HAB
350.000,00 €

Precio Medio

4 HAB
400.000,00 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

2.404,61 €/m2
precio €/m2

2.312,14 €/m2
precio €/m2

58.333,33 €

Renta Bruta Anual

66.666,67 €

Renta Bruta Anual

0,33

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero
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Patraix

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

1HAB 8,82% —

4 HAB
—
20,59%

2 HAB 20,59% —

“— 3 HAB 50%

1 HAB
200.000,00 €

Precio Medio

2 HAB
213.776,57 €

Precio Medio

3 HAB
292.941,18 €

Precio Medio

4 HAB
353.857,14 €

Precio Medio

3.269,94 €/m2
precio €/m2

2.964,71 €/m2
precio €/m2

2.805,5 €/m2
precio €/m2

2.900,19 €/m2
precio €/m2

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

33.333,33 €

Renta Bruta Anual

35.629,43 €

Renta Bruta Anual

48.823,53 €

Renta Bruta Anual

58.976,19 €

Renta Bruta Anual

0,29

Esfuerzo Financiero

0,31

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero
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observatorio

vivienda o B RA N U EVA
TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

1 HAB
192.200,00 € 1.813,21 €/m2 32.033,33 € 0,29

4 HAB 25% — 1 HAB 25% Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
2 HAB
178.200,00 €  2.025 €/m2 29.700,00 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB

3 HAB 25% — 2 HAB 25% 229.400,00 € 199912 €/m2 38.233,33 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
4 HAB
347.000,00 € 2.5073€/m2 57.833,33 € 0,33
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

Patraix




catedra

o observatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

4 HAB 10% ®1HAB ®2 HAB @3 HAB @4 HAB

3 HAB

2.000 €/m2
20% /m S o
2 HAB S £ o =
50% o £ 3
° 1.500 €/m2 G R
=) =) ol N~
— B e °
Nlg S W

AR 20% 1.000 €/m2 ®
(o]
500 €/m2
LA RAIOSA 0€/m2

La Raiosa

T RENTA BRUTA ANUAL

COBERTA
L'HORT DE TIPOLOGIA (€)
SENABRE
5
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O
40.000 € 8 w
O o
o S
< m w
™M "
- o
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y 4
Jesus o€ 4 HAB 3 HAB 2 HAB 1 HAB

@ La Raiosa




observatorio

vivienda o B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
prARe 145700,00 €  2.119,26 €/m2 2428333 € 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3HAB 2 HAB
20%
194.480,00 € 2.070,12€/m2 3241333 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
e “owassow | 24825000 € 1.909,62 €/m2 41.37500€ 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
4 HAB
295.000,00 € 2.107,14 €/m2 49.166,67 € 0,33
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero




=lal

o ;EI;sé.rual:urio
vivienda OBRA N UEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)
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observatorio
1 sttt OBRA NUEVA

T S EN BARRIO

2 HAB
215.000,00 € 247126 €/m2 35.833,33 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L 2 HAB 100%

Quatre
Carreres




—Hledra
observatorio
viviends

Quatre
Carreres

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

1 HAB

o |
4 HAB 12,82% —%’566

2HAB
15,38%

3 HAB 69,23% —/

1 HAB
176.000,00 €

Precio Medio

2 HAB
249.266,67 €

Precio Medio

3 HAB
256.343,30 €

Precio Medio

4 HAB
382.360,00 €

Precio Medio

2.838,71 €/m2
precio €/m2

2.647,17 €/m2
precio €/m2

2.361,05 €/m2
precio €/m2

2.649,78 €/m2
precio €/m2

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

29.333,33 €

Renta Bruta Anual

41.544,44 €

Renta Bruta Anual

42.723,88 €

Renta Bruta Anual

63.726,67 €

Renta Bruta Anual

0,29

Esfuerzo Financiero

0,31

Esfuerzo Financiero

0,31

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero



observatorio

vivienda o B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
e 28 21297383 € 271028 €/m2 3549564€ 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
283.312,50€  24592€/m2 47.21875 € 0,33
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

\— 3 HAB 57,14%

Quatre
Carreres




observatorio

viviends OBRA N UEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
prAETLT 222.000,00 €  3.639,34 €/m2 37.00000€ 0,31
1 HAB Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
1M1,11% 3 HAB
441.185,71 €  2933,8€/m2  73.530,95 € 0,36
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
4 HAB
D, 466.100,00 €  2.891,67 €/m2 77.683,33 € 0,36
3 HAB 77.78% Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

Quatre
Carreres




D= OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
2 HAB 16,67% — 156.500,00 € 2.797,06 €/m2 26.083,33 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
2 HAB
196.000,00 € 2.419,75 €/m2 32.666,67 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

\— 1 HAB 83,33%

Quatre
Carreres




o ;:I;;ié.rual:urio
vivienda OBRA N UEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)
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Maritims

@ Betero @ Cabanyal-Canyamelar © El Grau @ Nazaret




—Hledra
observatorio
viviends

Poblats
Maritims

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

4 HAB 20% —

2HAB
20%

,— 3 HAB 40%

L 1 HAB 20%

1 HAB
162.500,00 €

Precio Medio

2 HAB
223.000,00 €

Precio Medio

3 HAB
290.000,00 €

Precio Medio

4 HAB
350.000,00 €

Precio Medio

2.539,06 €/m2
precio €/m2

2.534,09 €/m2
precio €/m2

2.283,62 €/m2
precio €/m2

2.287,58 €/m2
precio €/m2

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

27.083,33 €

Renta Bruta Anual

37.166,67 €

Renta Bruta Anual

48.333,33 €

Renta Bruta Anual

58.333,33 €

Renta Bruta Anual

0,29

Esfuerzo Financiero

0,31

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero



o observatorio
vivienda

Poblats
Maritims

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

1 HAB 33,33% —,

L 2 HAB 66,67%

1 HAB
326.750,00 €

Precio Medio

2 HAB
475.900,00 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

4.805,15 €/m2
precio €/m2

4.607,3 €/m2
precio €/m2

54.458,33 €

Renta Bruta Anual

79.316,67 €

Renta Bruta Anual

0,33

Esfuerzo Financiero

0,36

Esfuerzo Financiero



o observatorio
vivienda

Poblats
Maritims

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

3 HAB 33,33% —

L 2 HAB 66,67%

2 HAB
219.000,00 €

Precio Medio

3 HAB
259.000,00 €

Precio Medio

2.380,08 €/m2
precio €/m2

2.292,04 €/m2
precio €/m2

36.500,00 €

Renta Bruta Anual

43.166,67 €

Renta Bruta Anual

0,31

Esfuerzo Financiero

0,31

Esfuerzo Financiero



D= OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
148.567,60 €  3.852,15 €/m2 24.761,27 € 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 1 HAB 100%

Poblats
Maritims




catedra

o observatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)
@3 HAB
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1.000 €/m2 =
3 HAB 100%
500 €/m2
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ALBORS RENTA BRUTA ANUAL

1
CAMI AYORA TIPOLOGIA (€)
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4 3
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o
<0
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20.000 €

Valencia

Camins al .
Grau 3 HAB

@®Ayora




—Hledra
observatorio
viviends

Camins al
Grau

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

L~ 3 HAB 100%

3 HAB
293.000,00 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

1.788,02 €/m2 48.833,33 €

precio €/m2

Renta Bruta Anual

0,33

Esfuerzo Financiero



catedra

o observatorio
vivienda

[

LA CARRASCA

4
BEGA BAIXA

2

3 = .
UAMISTAT CIUTAT JARDI

Valencia

Algirds

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)
@3 HAB @4 HAB

4.000 €/m2
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50%
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(gN]

S
~
W
<
©
(o]
o
™~
m
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RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)
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83.500,000 €

50.000 €

0¢€
4 HAB 3 HAB

@ Ciutat Jardi



caledra

observatorio

vivienda o B RA N U EVA
TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

3 HAB

501.000,00 € 3.738,64 €/m2 83.500,00 € 0,36

Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
4 HAB

588.000,00 € 3.868,42 €/m2 98.000,00 € 0,36

Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

4 HAB 50% — “— 3 HAB 50%

Algirds




o ;:I;).;ié.ruaturio
vivienda O B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)
4 HAOB @1 HAB ®2 HAB @3 HAB @4 HAB
3 HAB 25% =-13%
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RENTA BRUTA ANUAL
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@ Sant Llorenc @ Torrefiel




observatorio

vivienda o B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
4 HAB 6,25% —

185.642,86 €  2.246,44 €/m2 30.940,48 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
233437,50€  2.210,22 €/m2 38.906,25 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
4 HAB

) HAB 43 75% — “3mesow | 308.000,00 €  2.504,07 €/m2 51.33333€ 033
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

Rascanya




D= OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
2 HAB 35,71% —, 164.166,67 € 3.486,7 €/m2  27.361,11 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
2 HAB
213.500,00 € 3.754,41 €/m2 35.583,33 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L 1 HAB 64,29%

Rascanya




catedra

o observatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

@3 HAB @4 HAB
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Y S
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: TIPOLOGIA (€)
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3 HAB 4 HAB

@Benicalap ®Nou Benicalap



caledra
observatorio
viviends

Benicalap

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

3 HAB 30% —

4 HAB 70% —!

3 HAB
287.000,00 €

Precio Medio

4 HAB
326.428,57 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

2.694,44 €/m2
precio €/m2

2.546,13 €/m2
precio €/m2

47.833,33 €

Renta Bruta Anual

54.404,76 €

Renta Bruta Anual

0,33

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero



NOU BENICALAP

3 HAB
256.750,00 €  2.09583 €/m2 42.791,67 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

3 HAB 100%



caledra
o observatorio
vivienda

FALTANAR

FORN D'ALCEDO

LA TORRE

G EL SALER

EL PALMAR
5

EL PERELLONET &

Valencia

Pobles del
Sud

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN DISTRITO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO Y TIPOLOGIA (€/m?)

®2 HAB @3 HAB

L AE 1.500 €/m2
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w al
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w‘ w
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— o
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2 HAB 66,67% >00 €/m2
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RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)
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@® La Torre



o observatorio
vivienda

Pobles del
Sud

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO

3 HAB 33,33% —

L 2 HAB 66,67%

2 HAB
110.700,00 €

Precio Medio

3 HAB
162.300,00 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

1.358,28 €/m2
precio €/m2

1.183,46 €/m2
precio €/m2

18.450,00 €

Renta Bruta Anual

27.050,00 €

Renta Bruta Anual

0,28

Esfuerzo Financiero

0,29

Esfuerzo Financiero



catedra

o observatorio
vivienda

PUZOL
OBRA NUEVA RAFELBUNYOL
PUIG
MUSEROS
La comarca Horta Nord se MASSAMAGRELL
divide administrativamente en POBLA DE
22 municipios MONCADA FARNALS
ALBALAT
DELS SORELLS MASSALFASSAR
A continuacion, presentamos los
datos obtenidos por el Observatorio FOIOS
de la Vivienda UPV de los municipios
y barrios de la comarca Horta Nord ROCAFORT ALFARA DEL ALBUIXECH
que poseen una cantidad suficiente PATRIARCA
de testigos para realizar el andlisis
correspondiente. GODELLA VINALESA
MELIANA
BONREPOS
ALMASERA

BURJASSOT
T. BLANQUES

ALBORAIA

horta nord




catedra

observatorio

vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

@3 HAB

3.000 €/m2 %J
W
o
)
2.000 €/m2 Q
o
1.000 €/m2
3 HAB 100%
0 €/m2

Zona Metro

RENTA BRUTA ANUAL

1

CENTRG TIPOLOGIA (€)
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4
40.000 €
20.000 €

Horta Nord

Alboraya e

@ Zona Metro




o .6.g;é;'uatorin
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
27157143 € 3.283,83 €/m2 45.261,90 € 0,33
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Alboraya




catedra

o observatorio
vivienda 0 B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

®2 HAB @3 HAB

3 HAB
50%

2 HAB 2.000 €/m2
50%

N

S
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N
©n
)
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o

1.000 €/m2

1.817,76 €/m2

0€/m2

Playa de Farnals

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)
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10.000 €

Horta Nord

Pobla de o
fa rn a I S @®Playa de Farnals




cakeclra
observatorio
vivienda

Pobla de
farnals

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA

2 HAB
186.500,00 €

Precio Medio

3 HAB
194.500,00 €

Precio Medio

3 HAB 50% — — 2 HAB 50%

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

2.453,95 €/m2
precio €/m2

1.817,76 €/m2
precio €/m2

31.083,33 €

Renta Bruta Anual

32.416,67 €

Renta Bruta Anual

0,29

Esfuerzo Financiero

0,29

Esfuerzo Financiero



catedra

o observatorio
vivienda 0 B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/m?)

3 HAB 10% ®1HAB ©2 HAB @3 HAB

1 HAB
25%

3.000 €/m2

2.000 €/m2
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w £
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2 HAB 65% 1,000 €/m2

0 €/m2
Puig Playa Puig

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)
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31.604,444 €

Horta Nord

PUig de Sa nta 0¢€ 2 HAB 3 HAB 1 HAB
Ma rla ®Playa Puig @Puig




o n.lllb;ll-:-;'uatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
3 HAB 20% —. 232.000,00 € 29094 €/m2  38.666,67 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
291.000,00 €  2.969,39 €/m2 48.500,00 € 0,33
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

\— 2 HAB 80%

Puig de santa
Maria




o .n.lllb;tl-:-;'uatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
189.626,67 €  3.176,04 €/m2 31.604,44 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
2 HAB
235.210,67 €  3.45294 €/m2 39.201,78 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

2 HAB 50% — “— 1 HAB 50%

Puig de santa
Maria




catedra

o o_b_ser_ual:orio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

2 HAB 14,29% ®2 HAB @3 HAB

(gV]

2.000 €/m2 £

w
< N
a5
(eV} N
o
3 HAB 1.000 €/m2 8
85,71% ®

0€/m2
Rocafort
ROCAFORT RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

40.000 €

30.000 €

W
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20.000 €

33.000,000 €

Horta Nord 10,000 €

Rocafort 0¢

@ Rocafort




caledra
observatorio

o vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
2 HAB 14.29% — 198.000,00 €  2.329,41 €/m2 33.000,00 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
258.166,67 € 1.803,35 €/m2 43.027,78 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

\— 3 HAB 85,71%

Rocafort




catedra

Q0o OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/m?)

@3 HAB @4 HAB

4 HAB
33,33% 1.500 €/m2
‘g o
S =
g W
L
1.000 €/m?2 = g
X ~
! ~
3 HAB 66,67% 500 €/m2
0€/m2

Alfara del Patriarca

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)
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20.000 € o o
Horta Nord 10.000 €

Alfara del o€
Patri a rca @ Alfara del Patriarca




caledra
o observatorio
vivienda

Alfara del
Patriarca

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA

4 HAB 33,33% —,

L 3 HAB 66,67%

3 HAB
202.500,00 €

Precio Medio

4 HAB
197.000,00 €

Precio Medio

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

1.489,79 €/m2
precio €/m2

1.470,15 €/m2
precio €/m2

33.750,00 €

Renta Bruta Anual

32.833,33 €

Renta Bruta Anual

0,29

Esfuerzo Financiero

0,29

Esfuerzo Financiero



catedra

o o_b_ser_ual:orio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

®2 HAB @3 HAB

2 HAB 20%
2.000 €/m2
)=

") N

1.500 €/m2 = £

(@] ~

o W

(aV) (o))

o 0

1.000 €/m2 = E

3 HAB 80% -
500 €/m2
0€/m2

Foios

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

30.000 €
20.000 € A
o
Horta Nord 10000 €
H 0€
Foios

@®Foios




o .n.lllb;tl-:-;'uatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
2 HAB 20% —. 155.000,00 € 1.920 €/m2 25.833,33 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
187.750,00 € 1.674,59 €/m2 31.291,67 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

\— 3 HAB 80%




catedra

o o_b_ser_ual:orio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

®3 HAB

1.000 €/m2

N
(S
~
W
)
i
)
LN
@
-

500 €/m2
3 HAB 100%

0 €/m2
La Barraca - Santigons

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

20.000 €

15.000 €

)
o
S
=
o
LN
)
0
-

10.000 €

Horta Nord 5.000 €

Puzol 0 e

@ La Barraca - Santigons




o .6.Ig;é;'uatorio
OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
111.300,00 € 1.250,56 €/m2 18.550,00 € 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%




catedra

o D_b_ser_ual:orio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

®1HAB ®2 HAB @3 HAB @4 HAB

4 HAB 20% 3 HAB 40%

2,000 €/m?2 " =
S N »
o e o
2 HAB -
20% SR v 3
Sle R o

1.000 €/m2 ~ BN -

1 HAB 20% =

0 €/m2

Tavernes Blanques

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

40.000 €

30.000 €

40.775,000 €

20.000 €

32.108,333 €
32.025,000 €

Horta Nord 10.000 €

Tave rn eS o€ 4 HAB 2 HAB 3 HAB 1 HAB
B I a n q U es @ Tavernes Blanques

w
o
S
=
o
o
=
o~
I




o .6.g;é;'uatorin
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
4 HAB 20% — — 3 HAB 40% 146.400,00 € 2.091,43 €/m2 24.400,00 € 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
2 HAB
192.650,00 € 1.965,82 €/m2 32.108,33 € 0,29
2HAB Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
20% 3 HAB
192.150,00 € 1.747,58 €/m2 32.025,00 € 0,29
L 1 HAB 20% Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
4 HAB
244.650,00 € 2.2445€/m2  40.775,00 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

Tavernes
Blanques




catedra

o observatorio
vivienda

PATERNA

OBRA NUEVA

MANISES

La comarca Horta Oest se

divide administrativamente en

9 municipios QUART DE MISLATA
POBLET

A continuacion, presentamos los

datos obtenidos por el Observatorio ALDAIA XIRIVELLA
de la Vivienda UPV de los municipios i

y barrios de la comarca Horta Oest ALAQUAS

que poseen una cantidad suficiente

de testigos para rrealizar el andlisis PICANYA
correspondiente.

TORRENT

horta oest




catedra

o observatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

®3 HAB

o
S
1.000 €/m2 <
~
o
o
N
500 €/m2
3 HAB 100% /
0€/m2

Aldaia

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

20.000 € pus
ALDAIA 8
)
15.000 € )
(V]
10.000 €
Horta Oest
5.000 €
Aldai
aia g

3 HAB

@® Aldaia




(1 mdalis OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
132.075,00 € 1.290,74 €/m2 22.012,50 € 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Aldaia




catedra

o observatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

®3 HAB

1.500 €/m2

1.000 €/m2

3 HAB 100% 500 €/m2

0€/m2

Quart de Poblet

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

30.000 €
QUART DE POBLET 2
O
o8
L
o
o)
20.000 € o
[qV]

10.000 €

Horta Oest

Quart de .
Poblet

@® Quart de Poblet




(1 mdalis OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
179.435,20 € 1.491,23 €/m2 29.905,87 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Quart de
Poblet




o :t;;)s;'ual:orio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/m?)

5 HAB 25% ®2 HAB @3 HAB

2.000 €/m2

o
£
w
(gN]
1.500 €/m2 < £
N~ ~ (qV]
= o E
& 2 >
1.000 €/m2 E g
3 HAB 75% ~ =
6 i
500 €/m2 -
0 €/m2

Zona Centro Av de la Paz

BARRIO RENTA BRUTA ANUAL

i TIPOLOGIA (€)

MONTE DE PIEDAD

ZIONA éENTRD 30.000 €
w
o w
on o
= 3 w
y ™
20000 € & 2 ]
- ™
X :
S
10.000 €
Horta Oest
Xirivell
irivella .

3 HAB 2 HAB

@®Av de la Paz @ Zona Centro




Qe OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
176.024,00 € 1.519,95 €/m2 29.337,33 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Xirivella




(1 mdalis OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
147.500,00 € 2.107,14 €/m2 24.583,33 € 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
164.900,00 € 1.735,79 €/m2 27.483,33 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

3 HAB 50% — — 2 HAB 50%

Xirivella




o :iI)s;'ual:orio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/m?)
4 HAB 7.69% ®2 HAB @3 HAB @4 HAB
2.000 €/m2
[gN]
1.500 €/m2 £
2 HAB 3 HAB E W ~
384... 53,8.. a2 &
o ~ ol
1.000 €/m?2 B = 3
o™ N~
N N~
= <
ALAMEDA PARK 500 €/m2
2 CENTRO
3 EL CARMEN
EL MERCADO 0€/m2
5 AEROPUERTO Alameda Park

5 SAN JERONIMO

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

40.000 €
W
o w
30.000 € o o
o [¢'e} w
20.000 € N N~
o™ O
e
S
N~
Horta Oest 10,000 € N
Mani
anises .

4 HAB 3 HAB 2 HAB

@® Alameda Park




o observatorio
vivienda

Manises

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
AT 14224000 €  1533,8€/m2  23.706,67 €
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual
3 HAB
e 197.085,71 € 1.772,85 €/m2 32.847,62 €
3846% Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual
4 HAB
3 HAB 53 85 218.600,00 € 1.477,03 €/m2 3643333 €
o Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual

0,28

Esfuerzo Financiero

0,29

Esfuerzo Financiero

0,31

Esfuerzo Financiero



o ;;)sé;uatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/m?)

2 HAB 8,33% ®2 HAB @3 HAB
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[qV}

2.189,17 €/m2
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3 HAB 91,67%

0 €/m2
Pais Valencia Los Juzgados

RENTA BRUTA ANUAL

3 TIPOLOGIA (€)
LA CONSTITUCIO
CANALETA
CARDENAL
BENLLOCH w
40.000 € ~
LOS JUZGADOS 8
)
w = w
2 3 2
O )
20.000 € & ~
i A
Horta Oest
Mislat
islata .

3 HAB 2 HAB

® Los Juzgados @ Pais Valencia




Qe OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
203.800,00 € 1.726,09 €/m2 33.966,67 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Mislata




Qe OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
2 HAB 16,67% — 202.300,00 € 2.247,78 €/m2 33.716,67 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
267.040,00 € 2.189,17 €/m2 44.506,67 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

\— 3 HAB 83,33%

Mislata




o :t;;)lserual:orio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/m?)

4 HAB 4,55% ®1 HAB ®2 HAB @3 HAB @4 HAB

2 HAB
13,64%

CASAS VERDES

2.000 €/m2

CENTRO £ g ps
EL ALBORGI D » S
FUENTE DEL JARRO 1.500 €/m2 = s p=
LA CANADA § = N o S
PARC TECNOLOGIC N Ba E o o 3
SANTA RITA 3 HAE 1.000 €/m?2 x 5 S
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? TERRAMELAR 500 €/m2 S w
10 VALTERNA T
0 €/m2
Centro Ciudad Paterna Casas Verdes El Alborgi
TIPOLOGIA (€)
40.000 €
w w
(V] (V) W
30.000 € N w N %
ﬁ w o ﬁ QO w
N = 8_ o 8 o
Vo) < ) O — (n)
) =) S ) < 9
20.000 € = 5 & =)
=) o ©
(23} o0
(q\}
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3 HAB 4 HAB 1 HAB 2 HAB

@ Casas Verdes @ Centro Ciudad Paterna @El Alborgi




Qe OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
217.333,33 €  2.089,87 €/m2 36.222,22 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Paterna




o observatorio
vivienda

Paterna

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA

1 HAB 9,09% —

/— 2 HAB 40,91%

4 HAB
13,64%

3 HAB 36,36% —

1 HAB
205.000,00 €

Precio Medio

2 HAB
171.777,78 €

Precio Medio

3 HAB
180.662,50 €

Precio Medio

4 HAB
217.333,33 €

Precio Medio

2.164,15 €/m2
precio €/m2

2.125,33 €/m2
precio €/m2

1.428,43 €/m2
precio €/m2

1.263,81 €/m2
precio €/m2

CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS

34.166,67 €

Renta Bruta Anual

28.629,63 €

Renta Bruta Anual

30.110,42 €

Renta Bruta Anual

36.222,22 €

Renta Bruta Anual

0,29

Esfuerzo Financiero

0,29

Esfuerzo Financiero

0,29

Esfuerzo Financiero

0,31

Esfuerzo Financiero



Qe OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
188.400,00 € 1.700,64 €/m2 31.400,00 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Paterna




o :t;;)lserual:orio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/|’T‘|2]
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7o) w
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< (@)
=
20.000 € R
Horta Oest
forrent .
3 HAB 4 HAB 2 HAB

@® Av al Vedat @Av Alta-Auditorio © Parc Central - Hort de Trenor




(1 mdalis OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
160.400,00 € 1.299 €/m2 26.733,33 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Torrent




o observatorio
vivienda

Torrent

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BA-R'R!/ ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
4 HAB 20% — 226.200,00 € 1.972,54 €/m2 37.700,00 €
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual
3 HAB
283.400,00 € 2.304,07 €/m2 47.233,33 €
3 HAB Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual
20% 4 HAB
275.850,00 € 1.929,02 €/m2 45.975,00 €
\— 2 HAB 60% Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual

0,31

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero

0,33

Esfuerzo Financiero



(1 mdalis OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA

3 HAB
300.500,00 € 2.180,3€/m2  50.083,33 € 0,33
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Torrent




catedra

o observatorio
vivienda

OBRA NUEVA

La comarca Horta Sud se
divide administrativamente en
12 municipios

A continuacion, presentamos los
datos obtenidos por el Observatorio
de la Vivienda UPV de los municipios
y barrios de la comarca Horta Oest
que poseen una cantidad suficiente
de testigos para realizar el andlisis
correspondiente.

PICASSENT

PAIPORTA SEDAVI
BENETUSSER
ALFAFAR
CATARROJA
MASSANASSA
ALBAL

BENIPARRELL
ALCASSER

SILLA




catedra
observatorio

vivienda O B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

4 HAB 14,29% ®1HAB @2 HAB @3 HAB @4 HAB

3 HAB
1HAB 39 29% 2.000 €/m2 N
14,2... ' < I
w (gV]

N c 1S
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w s o 8

O B 2 5

QO (qV] £ es)
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0 €/m2
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RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)
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@ Albal




o observatorio
vivienda o B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN BA-R'RI/ ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
4 HAB 14,29% — — 3 HAB 39,29% 111.600,00 € 1.796,69 €/m2 18.600,00 € 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
1 HAB 2 HAB
12 169.19589 €  2.152,11 €/m2 28.19931€ 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
183.797,73 € 1.885,68 €/m2 30.632,95 € 0,29
2 HAB 32,14% —/ Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
4 HAB
233.286,00 € 1.935,8 €/m2  38.881,00 € 0,31
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero




OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/m?)

2 HAB ®1 HAB ®2 HAB @3 HAB
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RENTA BRUTA ANUAL

RICALERR TIPOLOGIA (€)
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3 HAB 1 HAB 2 HAB

@ Alcasser




o observatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
1 HAB
2 HAB 5,26%
@ AB 1053% — 102.650,00 €  1.681,25€/m2 17.10833€ 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
2 HAB
95.400,00 € 1.223,08 €/m2 15.900,00 € 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
173.387,50 € 1.449,14 €/m2 28.897,92 € 0,29
3 HAB 8421% Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

Alcasser




catedra

o observatorio
vivienda

BENETUSSER

Horta Sud

Benetusser

OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

®2 HAB @3 HAB

1500 €/m2 N
3 HAB 2 HAB ) ~
50% 50% 8 §
[oV}
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— (o]
o
<
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RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)
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10.000 €

0€
3 HAB 2 HAB

@ Benetusser



o observatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
2 HAB
146.900,00 € 1.642 €/m2 24.483,33 € 0,28
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero
3 HAB
159.650,00 € 1.438,67 €/m2 26.608,33 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

3 HAB 50% — — 2 HAB 50%

Benetusser




catedra

gk OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/Mm?)

®3 HAB

1.500 €/m2 p=

W

8

N~

1.000 €/m2 e}
3 HAB 100% 500 €/m2
0€/m2

Catarroja

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

CATARROJA
30.000 € w
N~
3
20.000 € ;g.i
Horta Sud 10.000 €
Catarroja .

3 HAB

@ Catarroja




o observatorio
vivienda o B RA N U EVA

TIPOLOGIAS EN BA-R'RI/ ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
3 HAB
184.000,00 € 1.657,66 €/m2 30.666,67 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 3 HAB 100%

Catarroja




catedra
observatorio

vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN MUNICIPIO (%) PRECIO UNITARIO POR BARRIO/ZONA Y TIPOLOGIA (€/m?)

@4 HAB

1.500 €/m2 %‘

™)

S

1.000 €/m2 lf:f
4 HAB 100% 500 €/m2
0€/m2

Paiporta

RENTA BRUTA ANUAL

TIPOLOGIA (€)

PAIPORTA

30,000 € w
20.000 € =
Horta Sud 10.000 €
Paiporta
0€

4 HAB

@ Paiporta




o observatorio
vivienda OBRA NUEVA

TIPOLOGIAS EN BARRIO/ZONA CARACTERISTICAS SEGUN TIPOLOGIAS
4 HAB
196.000,00 € 1.647,06 €/m2 32.666,67 € 0,29
Precio Medio precio €/m2 Renta Bruta Anual Esfuerzo Financiero

L~ 4 HAB 100%

Paiporta
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